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PHAN MO DAU

1. Tinh cép thiét caa dé tai

Trong thi hanh 4n déan sy, cudng ché thi hanh 4n 13 mét trong nhiing bién
phap nghiém khic ma Chép hanh vién lya chon dé dam bao thi hanh cac ban an,
quyét dinh cua Toa an, Trong tai thuong mai, Hoi déng xur 1y vu vi¢c canh tranh
dugc chip hanh, gop phan bao dam tinh nghiém minh ctia phap luat, quyén va loi
ich hop phap cua Nha nude, t6 chic va cong dan, bao dam nguyén tic phap ché
trong qué trinh xay dung va hoan thién Nha nuéc phap quyén Xa hoi chii nghia
Viét Nam. Ké bién, xtr Iy quyén st dung dat 1a cong cu hitu hiéu - mot trong
nhiing bién phap cudng ché nghiém khac nhat thuong duoc Chip hanh vién lua
chon 4p dung nham thi hanh nghia vu tra tién ctia nguoi phai thi hanh an theo ban
an, quyét dinh cta co quan thim quyén.

Thuc hién Nghi quyét s6 54-NQ/TW ngay 10 thang 12 nam 2019 cia B
chinh trj vé xay dyng va phat trién tinh Thira Thién Hué dén nam 2030, tim nhin
dén nam 2045. Trong nhitng nim qua, tinh Thira Thién Hué da c6 budc phat trién
vé kinh té xa hoi, co so ha tﬁng duoc dau tu phat trién mot cach déng bd, tao co sO
dé thu hut dau tu, gop phan dua tinh Thira Thién Hué sém trd thanh thanh phd truc
thudc Trung wong. Bén canh nhitng yéu to tich cuc thi su phat trién kinh té xa hoi,
thu hut dau tu ciing lam phat sinh ngdy cang nhiéu nhitng tranh chap cac hop dong
kinh té gitra nhitng doanh nghiép, giita nhitng chi thé trong kinh doanh thuong
mai, lam cho viéc thi hanh an trong cac vu an kinh té ngdy cang ting ca vé sd
luong va gia tri phai thi hanh.

Vi viy, viéc nghién ctru bién phap ké bién, xur 1y quyén sir dung dat trong
cac vu an kinh té qua thuc tién ap dung tai tinh Thtra Thién Hué c6 y nghia quan
trong trong viéc cai cach Tu phdp va nang cao hi¢u qua cong tac thi hanh an, ddm
bao quyén va loi ich cua cic bén duong sy, tao moi trudng phéap 1y lanh manh
trong kinh doanh qua d6 thu hut duoc su dau tu cua cac doanh nghiép gop phan
lam cho Thira Thién Hué ngay cang phat trién nhanh, manh va bén vimg. Vi

nhimg 1y do trén, tac gia lwa chon dé tai: “Phap luit vé ké bién, xir Iy quyén sir



dung dat trong cac vu an kinh té, qua thwe tién ap dung tai tinh Thira Thién
Hué" 1am luan van thac si cho minh.

2. Tinh hinh nghién ciru dé

Trong nhitng nim gan ddy, trudc yéu cau d6i mdi dat nudc, cai cach hanh
chinh va cai cach tu phap dd c6 mot s6 cong trinh nghién ctru khoa hoc phap 1y dé
cap dén van dé cudng ché thi hanh an néi chung va ké bién, xtr 1y quyén sir dung
dat da dugc cong bo:

Cu thé mot s6 cong trinh nghién ciru sau:

- L& Quan Tuan (2016) “ Ké bién quyén sir dung dat, tai san gdn lién véi
dat theo phdp ludt thi hanh dn dan sy tir thuc tién huyén Pan Phwong, thanh phé
Ha Noi” Luan van thac s¥ luat cua Hoc vién khoa hoc xa hdi, Vién Han Lam khoa
hoc xa ho1 Viét Nam.

- Ha Minh Tuan (2018) “M¢t s6 han ché, bdt cdp phdp ludt vé cuéng ché
ké bién, xir Iy tai san ciia ngwoi phai thi hanh dn” trén Cong thong tin dién tir
T6ng Cuc Thi hanh 4n dén sy.

- Duong Quynh Hoa (2021) “M4t s6 vin dé vé cudng ché ké bién, xir Iy tai
sdn ciia nguoi phdi thi hanh dn" trong tap chi Khoa hoc Kiém sat S6 03.

- Bao Ngoc (2020) “Khé khan trong cwong ché ké bién, xi 1y tai san la
quyén sir dung dat

- Hoang Anh Tuén (2021) “M04t s6 viedng mdc va kién nghi dp dung bién phdp
ké bién tai sdan la quyén sir dung ddt trong hoat dong thi hanh én ddn si” giang vién
truong Pai Hoc Luat, Pai hoc Hué, trang thong tin téng hop vé ban 4n, 4n 16;

- Vit Quynh Trinh (2021) “Gidi phdp ndng cao chdt lwong kiém sdt viéc
cudng ché, ké bién tai san la quyén s dung ddt va tai san gan lién trén dat”.
Trang thong tin dién tir Vién kiém sat nhan dén tinh Gia Lai.

3. Muc dich va nhiém vu nghién ciru

3.1. Muc dich nghién ciru

Muc dich nghién ctru cua luan van cung cép ludn ¢t khoa hoc dé dé xuit
giai phap hoan thién phap luat nham nang cao hiéu qua thyuc hién phap luat vé ké

bién, xtr Iy quyén sir dung dat trong thi hanh cac vu 4n kinh té.



3.2. Nhiém vu nghién ciru

Xuit phat tor muc dich cua viéc nghién ctru luan van, ludn van cé nhiing
nhiém vu sau:

- Nghién ctru va danh gia thuc trang phap luat vé ké bién, xtr Iy quyén sir
dung dét trong cac vu an kinh té.

- Pua ra mot s6 kho khan trong qua trinh thuc hién ké bién, xir Iy quyén st
dung dat trong cac vu an kinh té tai dia ban tinh Thira Thién Hué tr d6 lam 1
nhimg bat cap cta phap luat trong giai doan hién nay.

- X4c 1ap quan diém, dé xuit mot s6 giai phap nham hoan thién cac quy dinh
ctia phép ludt vé ké bién, xir 1y quyén sir dung dat.

4. P6i twong va pham vi nghién ciru

4.1. Péi twong nghién ciru

Pbi twong nghién ciru luan vin 1a 1y luan phap luat vé ké bién, xir Iy quyén
sir dung dat.

Céac quy dinh cua phap luat Viét Nam hién hanh vé ké bién, xt 1y quyén str
dung dét trong cac vy an kinh té

Thue tién thi hanh bién phap ké bién, xtr Iy quyén sir dung dét trong cac vu
an kinh té tai tinh Thira Thién Hué.

4.2. Pham vi nghién ciru

- V& ndi dung: Luan van nghién ctru mdt s6 van dé 1y ludn co ban vé ké
bién, xtr Iy quyén str dung dat nhu khéi niém, dic diém ké bién quyén st dung dat;
cac quy dinh ctia Luat thi hanh an dan su vé ké bién, xir Iy quyén sir dung dit.

- V& khong gian: Luan van nghién ctru viée ap dung phap luat vé ké bién, xtr
Iy quyén sir dung dét trong cac vu an kinh té vao thyc tién trén dia ban tinh Thira
Thién Hué.

- Vé Thoi gian: Luan van nghién ctru viée ap dung phap luat vé ké bién, xur

Iy quyén sir dung dét tir ndm 2017 dén 2022.



5. Phwong phap luin va phwong phap nghién ctiru

5.1. Phwong phap lugn

Luan van dugc nghién ctru dua trén co sé van dung phuong phép luan cua
chi nghia Méc - Lé nin, nhiing quan diém ciia Pang va Nha nudc ta hién nay vé
ké bién, xir Iy quyén sir dung dit theo phap ludt thi hanh an dén suy.

5.2. Phwong phdp nghién ciru

Pé thyc hién Luan vin, tac gia st dung nhiéu phuong phap nghién ctru khac
nhau nham phan tich, danh gia cac quy dinh ctia phap luat vé thi hanh an dan su,
vé thyc trang ap dung ké bién quyén st dung dat trong cac vu an kinh té tai tinh
Thira Thién Hué dé tir d6 dua ra mot sd kién nghi va giai phap hoan thién phap
luat vé ké bién quyén str dung dat, gdm mot s6 phuong phap sau:

- Phuong phép hé thdng, phan tich, danh gia, binh luan duoc st dung xuyén
subt toan bo cac chuong cua luan van.

- Phuong phép thu thap, phan tich, so sanh dugc str dung khi nghién ctru
thuc trang phap luat va thuc tién thuc hién cudng ché ké bién, xur ly quyén st dung
d4t tai tinh Thira Thién Hué.

- Phuong phap khao sat thuc té dugc str dung dé gop phan tong két thuc tién
sdu sac vé cudng ché ké bién, xur Iy quyén sir dung dat.

- Phuong phap tong hop, quy nap, phan tich, binh luan,... dugc sir dung dé
nghién ctru cac giai phap hoan thién phép luat, nang cao hi¢u qua thyc hién cudng
ché ké bién, xtr Iy quyén st dung dat

- Phuong phap két hop nghién ctu 1y luan véi thuc tién ciing duoc sir dung
trong tién trinh thuc hién luin van dé dua ra nhirng binh ludn, quan diém, két luan
vé nhitng ndi dung nghién ciu...

6. Y nghia 1y luin va thuc tién cia luin vin

Luan van 14 cong trinh nghién ctru khoa hoc phap 1y c6 tinh hé théng vé
nhitng van dé lién quan dén keé bién, xir Iy quyén str dung dat. Nhitng diém moi vé
khoa hoc cta luan van thé hién nhirng diém co ban sau:

- Luan vin gop phan lam rd khai niém, dic diém phép 1y cta bién phéap ké

bién, xtr 1y quyén sir dung dat va co s cta viéc quy dinh bién phap nay nham dé



xuat, dinh hudng nhiing giai phap cu thé dé hoan thién nhiing quy dinh ctia phap
luat vé ké bién, xir Iy quyén sir dung dat.

- Luan van d3 phan tich, danh gia va chi ra nhimg bat cap trong thyc tién 4p
dung quy dinh vé ké bién, xir I quyén sir dung dét tai tinh Thira Thién Hué. Bé
xudt nhitng giai phap cu thé nhim nang cao hiéu qua hoat dong ké bién, xir ly
quyén st dung dét trong cac vu an kinh té trong thi hanh an dan su ndi riéng ciing
nhu trong hoat dong thi hanh 4n dan sy néi chung tai tinh Thira Thién Hué va cac
dia phuong trong ca nudc.

7. Co cau ciia ludn vin

Ngoai phan 10i mé dau, két luan, danh muyc tai liéu tham khao, noi dung cta
luan van gém 3 chuong chinh sau:

Chuwong 1: Mot s6 van dé 1y luan phap luat vé ké bién, xur 1y quyén sir dung
dat trong cac vu an kinh té.

Chwong 2: Thuc trang phap luat vé ké bién, xir Iy quyén sir dung dat trong
cc vu an kinh té va thuc tién ap dung tai tinh Thura Thién Hué.

Chwong 3: Giai phap hoan thién phap luat vé ké bién, xur Iy quyén st dung
dat va ning cao hiéu qua thyc hién ké bién, xtr Iy quyén sir dung dét tai tinh Thira

Thién Hué.

CHUONG 1. MOT SO VAN PE LY LUAN VE KE BIEN, XU LY
QUYEN SU DUNG PAT TRONG CAC VU AN KINH TE

1.1. Khai quat vé ké bién, xir Iy quyén sir dung dit trong thi hanh cac vu
an Kinh té

1.1.1. Khdi niém vé ké bién, xir Iy quyén sir dung dit

- Khai niém quyén st dung dat

O Viét Nam, phap luat khong thira nhan s¢ hiru tu nhan d6i voi dat dai, Piéu
53 Hién phap nam 2013 da khang dinh: “Pat dai thudc s¢ hitu toan dan do Nha
nuéc dai dién chu s hitu va théng nhat quan 1y”. Do vy, Nha nudc méi 1a chi thé

c6 day du ba quyén ning ddi véi dat dai. Theo do, dé thuc hién quyén ning cia



chu s¢ hitu, Nha nudc “trao quyén sir dung dat cho nguoi st dung dat dbi véi
nguoi dang sir dung dat 6n dinh; quy dinh quyén va nghia vu cta nguoi st dung
dat”. Trén co s Hién phap, Luat Dat dai nim 2013 ra doi thay thé Luat Dat dai
nam 2003, Dicu 4 Luat Dat dai nim 2013 da thé ché hoa rat rd Dicu 53 clia Hién
phap: “Pat dai thude s& hiru toan dan, do Nha nude dai dién chi s& hitu va théng
nhit quan 1y. Nha nudc trao quyén sir dung dat cho ngudi sir dung dat theo quy
dinh cua luat nay”.

Tuy nhién, ching ta c6 thé hiéu quyén st dung dat 1a quyén cia cac chu thé
duoc khai thac cong dung, hudng hoa loi, loi tirc tur viéc st dung dat duoc Nha
nude giao, cho thué hoic dugce chuyén giao tir nhitng cha thé khac thong qua viée
chuyén doi, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, thtra ké, tang cho... tir chu thé
c6 quyen.

- Khai nién cudng ché ké bién, xir Iy quyén st dung dat

Cudng ché THADS 1a bién phap cudng buc bat budc cua co quan co thim
quyén thi hanh an, do Chép hanh vién quyét dinh theo thim quyén nham budc
ngudi phai thi hanh an phai thuc hién nhitng hanh vi hodc nghia vu vé tai san theo
ban an, quyét dinh. Cudng ché thi hanh 4n dugc 4p dung trong trudng hop ngudi
phai thi hanh an c6 diéu kién thi hanh an ma khong ty nguyén thi hanh hoic trong
truong hop can ngin chin nguoi phai thi hanh an c¢6 hanh vi tiu tan, hiy hoai tai
san hodc tron tranh viée thi hanh an.

Cudng ché ké bién quyén st dung dét 1 bién phap ké bién duoc ap dung khi
ngudi phai THA phai thi hanh nghia vu tra tién, mic du ngudi ndy c6 diéu kién thi
hanh (c6 quyén st dung dat) nhung khong tu nguyén thi hanh.

Pinh nghia trén cho ching ta thdy cudng ché THADS c6 nhiing dic diém
nhu: Cha thé thyc hién phai 14 Chap hanh vién 13 ngudi truc tiép ra quyét dinh
cudng ché; ngudi phai thi hanh an phai c6 diéu kién thi hanh an; ngudi phai thi
hanh 4n khong tu nguyén thi hanh an.

1.1.2. Pic diém ké bién, xir Iy quyén sir dung dit

1.1.2.1. Co 56 phdp y ké bién, xir Iy quyén sir dung dat



Ké bién, xir Iy QSDD 1a mt trong nhiing bién phap cudng ché thi hanh an
dan su c6 tinh nghiém khic nhét trong cac bién phap cudng ché THADS vé thuc
hién nghia vu tra tién, 1a mot hoat dong dua trén cac co sé phap 1y duoc phap luat
quy dinh chat ché. Chinh vi vay, khi &p dung bién phap cudng ché ké bién, xr ly
QSDD phai dam bédo céc co s phap 1y sau:

Thir nhdt, ban an, quyét dinh da c6 hi€u luc phap luat ciia Toa an hodc cua
co quan c6 tham quyén theo quy dinh cta phép luit, ngudi phai thi hanh an co
nghia vu tra tién cho nguoi duoc thi hanh an.

Thir hai, 3 hét thoi gian ty nguyén thi hanh 4n theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 45 Luat THADS nam 2008 sira doi, bo sung nim 2022 ma nguoi phai thi
hanh 4n khong tu nguyén thi hanh mic du c6 diéu kién thi hanh an (c6 QSDD).

Thit ba, chua hét thoi gian tu nguyén thi hanh 4n nhung ngudi phai thi hanh
an co dau hiéu tau tan, huy hoai tai san (QSDD) hodc hanh vi khac nham trén
tranh viéc thi hanh an.

1.1.2.2. Chii thé dp dung

Viéc quyét dinh 4p dung bién phap ké bién, xir Iy QSDP, ra quyét dinh
cudng ché va t6 chuc thyc hién cudng ché ké bién, xir Iy QSDP thudc tham quyén
cua Chép hanh vién dugc giao nhiém vu thi hanh vu viéc thi hanh &n. Theo quy
dinh tai khoan 5 Diéu 20 luat thi hanh an nim 2008 sira doi, bo sung nam 2022 thi
Chép hanh vién c6 quyén “Quyét dinh dp dung bién phdp bio dam thi hanh dn,
bién phdp cwdng ché thi hanh an; ldp ké hoach cwéng ché thi hanh dn; thu gii tai
san thi hanh an”.

1.2. Khai quat phap luét thi hanh 4n vé ké bién, xir Iy quyén sir dung dit
trong thi hanh cac vu 4n kinh té

1.2.1. Khdi niém phap ludt

Phéap luat 12 mot hé théng cac quy tic xir su do Nha nude dit ra (hoic thira
nhan) co6 tinh quy pham phé bién, tinh xac dinh chit ch& vé mat hinh thic va tinh
bit budc chung thé hién y chi cua giai cAp ndm quyén lyc Nha nudce va duoc Nha
nude dam bao thuc hién nham diéu chinh cac quan hé xa hoi.

1.2.2. N§i dung phdp ludt diéu chinh vé ké bién, xir Iy quyén sir dung dit



1.2.2.1. Truong hop dp dung ké bién, xir Iy quyén sir dung dat

Chép hanh vién ap dung bién phap ké bién, xt Iy QSDP khi di hét thoi gian
tu nguyén thi hanh theo quy dinh ma ngudi phai thi hanh an khong tu nguyén thuc
hién mic du c6 diéu kién thi hanh an. Nhung trong truong hop cin ngin chin
ngudi phai thi hanh an tiu tin tai san, Chap hanh vién c6 thé ra quyét dinh ké bién,
xtr Iy QSDP cuia nguoi phai thi hanh 4n ma khong phai chd dén hét thoi gian tu
nguyén theo quy dinh.

1.2.2.2. Chii thé thire hién cwéng ché ké bién quyén sir dung dat

Theo khoan 5, Piéu 20 Luét thi hanh an dan sy 2008 sira ddi, bd sung nam
2022, tham quyén ra quyét dinh cudng ché 1a ctia Chdp hanh vién. Tuy nhién,
Chﬁp hanh vién khong thé mot minh thuc hién dugc tit ca cac cong viéc khi ké
bién, xur Iy quyén st dung dat, ma can co su phéi hop cua cac ca nhan, co quan, td
chtrc ¢o lién quan.

1.2.2.3. Trinh tu, thu tuc thwc hién cuong ché ké bién quyén s dung dat

Pé ké bién, xtr Iy QSDP cua ngudi phai thi hanh an, Chap hanh vién phai
thuc hién mdt trinh tu, thu tuc chat ché theo quy dinh cua phap luat

- X4c minh quyén st dung dét, tai san gin lién v6i dat ké bién

Xac minh diéu kién thi hanh 4n 1a mot thu tuc bat budc, quan trong khong
thé thiéu dé Chap hanh vién tién hanh t6 chuc thi hanh ciing nhu cudng ché thi
hanh an. Boi Chap hanh vién chi tién hanh ké bién, xtr Iy QSDD khi di xac dinh
dugc nguoi phai thi hanh an ¢6 tai san 1a QSDD.

- Ra quyét dinh vé cudng ché ké bién, xir Iy quyén sir dung dit.

Theo khoan 5, Diéu 20 Luat thi hanh 4n dan su 2008 sira d6i, bd sung nim
2022, thAm quyén ra quyét dinh cudng ché 1a ctia Chap hanh vién.

Sau khi tién hanh xac minh vé quyén st dung dat, Chap hanh vién can ctr
vao két qua xac minh, su ty nguyén ctia ngudi phai thi hanh an hoic dé nghi cudng
ché ké bién, xir Iy QSDP cuia ngudi duoc thi hanh 4n dé ban hanh quyét dinh
cudng ché ké bién, xir Iy QSDD.



- Gui quyét dinh cudng ché theo quy dinh va thong bao quyét dinh cho
ngudi phai thi hanh 4an, nguoi duoc thi hanh an va nhiing ngudi c6 quyén loi,
nghia vy lién quan.

Theo quy dinh hién hanh thi quyét dinh ké bién, xur 1y tai san phai duoc gii
cho Vién kiém sat nhan dan cung cip trong thdi han 03 ngay lam viéce, ké tir ngay
ra quyét dinh trir trudng hop ludt ndy c¢6 quy dinh khéc.

Ngoai viéc phai gii quyét dinh cudng ché cho Vién kiém sat nhan dan cung
cap thi quyét dinh cudng ché con phai giri cho UBND cép x3 noi to chtic cudng
ché va cac co quan, t6 chirc, c4 nhan c6 lién quan dén viéc thuc hién quyét dinh
cudng ché thi hanh an. Quyét dinh cudng ché phai giao cho nguoi phai thi hanh
an, ngudi dugc thi hanh 4n va nhiing nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan trong
tho1 han 03 ngay lam viéc.

- Lap ké hoach cudng ché ké bién quyén st dung dat.

Pé dam bao tién hanh cudng ché hiéu qua, thanh cong, khong phai chi mot
minh Chép hanh vién c6 thé thuc hién dugc ma can phai huy dong luc lugng va co
su phéi hop ctua rat nhiéu co quan. Viéc 1ap ké hoach cuong ché 1a mot tha tuc bét
budc khi tién hanh cudng ché c6 huy dong luc luong theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 72 Luat thi hanh 4n dan su 2008 stra d6i, bd sung nim 2022 “Chdp hanh vién
Ip ké hoach cwdng ché thi hanh an trong truong hop cdan huy déng lyc lrong”.

Sau khi 1ap ké hoach cudng ché, Chap hanh vién phai giri ngay cho Vién
kiém sat va co quan Cong an ciing cap, UBND cap x4 noi t6 chirc cudng ché hoic
co quan, t6 chtc c6 lién quan dén viéc cudng ché thi hanh an.

Can ctr vao ké hoach cudng ché cua co quan thi hanh an dan su, co quan
Cong an co trach nhiém 1ap ké hoach bao vé cudng ché.

- Thong bao vé ké bién quyén sir dung dat

Theo quy dinh cua Luét thi hanh &n dan sy trudce khi ké bién, xur Iy QSDD it
nhat 12 03 ngay lam viéc, Chap hanh vién thong bao cho dai dién chinh quyén cap
x4 hodc dai dién td dan phé noi to chire cudng ché, duong su, nguoi co quyén loi,

nghia vu lién quan veé thoi gian, dia di€ém, tai san ké bién. Tuy nhién, trong trudng



hop can ngan chin duong su tau tan, huy hoai tai san, trén tranh viéc thi hanh an
thi khong phai thuc hién thong bao nay.

- Thanh phan tham gia ké bién quyén sir dung dit.

Hién tai, Luat thi hanh 4n khong quy dinh cu thé nhiing ngudi tham gia
cudng ché ké bién quyén st dung dit nhung cin ctr vao mot sé quy dinh cua luat
va thuc tién & cac co quan thi hanh 4n, ké bién, xir Iy QSDP dugc tién hanh
thudng c6 mat nhitng thanh phan sau ddy: Chap hanh vién, Pai dién phong Tai
nguyén méi trudong, Pai dién Chi nhanh Vin phong ding ky dit dai, Pai dién uy
ban nhan dan cép xa noi cudng ché (gém dai dién lanh dao UBND, can bo tu
phap, can b dia chinh...); dai dién co quan tai chinh, co quan chuyén mon va mdt
s6 chu thé khac nhu: Pai dién VKSND ciing cip dugc moi tham gia gidm sat.

- Lap bién ban ké bién quyén sir dung dat.

Khi ké bién, xir Iy QSDPD phai lap bién ban ké bién. Viéc 1ap bién ban co thé
do Chép hanh vién hodc can bo thi hanh an 1ap. Bién ban phai ghi 16 gio, ngay,
thang, ndm ké bién; ho, tén Chép hanh vién, duong su hodc nguodi dugce uy quyén,
nguoi lap bién ban, nguoi lam ching va nguoi c6 lién quan dén tai san; dién bién
ctia viéc ké bién; mo ta tinh trang QSDD, yéu cau cua duong sy va y kién cua
nguoi lam ching. Bién ban phai ghi 16 vi tri, dién tich, ranh gidi thira dat dugc ké
bién va c6 chir ki cia nhitng ngudi tham gia. Trong trudong hop nguoi phai thi
hanh 4n khong chiu ki vao bién ban ké bién thi phai ghi 16 1y do trong bién ban.

- Pinh gia quyén sir dung dat ké bién.

Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 98 luat THADS nam 2008, sira d6i, b6 sung
nam 2022 thi “ngay khi ké bién tai sdn ma duong su thoa thuan dugce veé gia tai san
hodc vé t6 chtc tham dinh gia thi Chap hanh vién 1ap bién ban vé thoa thuan do.
Gia tai san do duong sy thoa thuan 1a gia khoi diém dé ban déu gia. Truong hop
duong su c6 thoa thuan vé to chirc tham dinh gia thi Chap hanh vién ky hop dong
dich vu véi t6 chirc tham dinh gid d6”. Néu duong su khong thoa thuan dugc vé
gia va to chirc thAm dinh gia thi Chap hanh vién ky hop dong dich vu tham dinh
gia voi t6 chuc tham dinh gia tai dia ban tinh, thanh phé truc thude trung wong noi

c6 QSDP ké bién trong thoi han 05 ngay lam viéc, ké tir ngay ké bién.
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- Xir 1y cac vi pham hanh chinh lién quan dén ké bién, xir Iy quyén st dung
dat.

Viéc str 1y vi pham hanh chinh trong hoat dong THADS noi chung va cudng
ché ké bién QSDP dugc thyc hién theo Luat Xir 1y vi pham hanh chinh nim 2012,
stra d6i, b sung nam 2020; Nghi dinh sé 82/2020/ND-CP ngay 15/7/2020 cua
Chinh pht quy dinh XPVPHC trong linh vuc b tro tu phap, hanh chinh tu phap,
hon nhan va gia dinh, THADS, pha san doanh nghi¢p, hop tac xa. Day la van ban
tao co s& phap 1y chi tiét, cu thé nhit va truc tiép nhat hién nay cho viéc tién hanh
xUr phat cac hanh vi vi pham hanh chinh trong hoat dong THADS

Péi tuong co thé bi xur phat hanh chinh trong hoat dong THADS la rat rong,
bao gdm cac c4 nhan, t chic vi pham hanh chinh trong linh vuc THADS nhur:
ngudi phai thi hanh an, nguoi dugc thi hanh an, ngudi co quyén loi nghia vu lién
quan...

1.3. Cdc yéu té anh hwéng dén dp dung phdp ludt vé cuong ché ké bién, xiv Iy
quyén sir dung dit

1.3.1. Su hoan thién ciia phdp ludt hién hanh vé cudng ché ké bién quyén sir
dung ddt

1.3.2. Trinh do hiéu biét phdp ludt, ¥ thirc tudn thi phdp ludt cia cdc té
chure, ca nhan

1.3.3. Céng tdc t6 chirc, can bé cia cdc co quan cé tham quyén cudng ché
ké bién quyén sir dung dat

1.3.4. Nhitng diéu kién vit chat, ky thudt can thiét dam bdo cho hoat déng
cudng ché ké bién quyén sir dung dat

Két luan chwong 1

Pé doc gia hiéu duoc vé cudng ché ké bién, xir Iy quyén str dung dat trong
thi hanh cac vu 4n kinh té, trong Chuong 1, tac gia nghién ctru dua ra khai niém
quyén st dung dat; khai niém cudng ché ké bién, xir Iy QSDD véi nhitng dic
diém, dic trung ctia nd. Tac gia ciing da khai quat dugc nodi dung chi yéu cta phap
luat thi hanh an dan su vé cudng ché ké bién, xir Iy QSDD, néu 1 chu thé, trinh tu,

thu tuc, xir Iy cac vi pham hanh chinh lién quan dén ké bién, xir Iy QSDP. Cac yéu
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t6 anh huong dén ap dung phap luat vé ké bién, xir Iy QSDD trong thi hanh cac vu
an kinh té.
CHUONG 2
THUC TRANG PHAP LUAT VE KE BIEN, XU LY
QUYEN SU DUNG PAT TRONG CAC VU AN KINH TE
VA THU'C TIEN AP DUNG TAI TINH THUA THIEN HUE

2.1. Thue trang phap luét vé ké bién, xir Iy quyén sir dung dat

2.1.1. H¢ théng cdc quy dinh vé ké bién, xit Iy quyén sir dung dit

Luat THADS nam 2008, stra d6i bd sung 2022 d3 danh riéng mot muc (muc
8) trong Chuong IV quy dinh vé cudng ché ddi voi tai san 12 QSDD dé nham han
ché cac sai pham ctia Chap hanh vién din dén khiéu nai, to céo, dong thdi dam bao
quyén va loi ich ctia cac bén duong su, ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan.

Nghi dinh s6 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 cua Chinh phi quy dinh chi
tiét va huéng dan thi hanh mot s6 diéu cua luat thi hanh an dan su;

Nghi dinh 33/2020/ND-CP ngay 17 thang 3 nam 2020 cta Chinh Phu sta
d6i, bo sung mét sd diéu Nghi dinh sb 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 ctia Chinh
phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot s6 diéu cuia luat thi hanh an dan su

Thong tu lién tich sd 14/2010/TTLT-BTP-TANDTC-VKSND ngay
26/7/2010 huéng din mot s6 van dé vé thu tuc thi hanh an dan sy va phdi hop lién
nganh trong thi hanh an dan su

2.1.2. Pdnh gid hé thong cdc quy dinh vé ké bién, xir Iy quyén siv dung dit

2.1.2.1. Uu diém

Viéc quy dinh ré nhitng truong hop OSDD duwoc ké bién, quyén va nghia vu
ciia Chdp hanh vién khi tién hanh ké bién, xir Iy OSDP.

Theo quy dinh tai Piéu 110 Luat Thi hanh an dan sy 2008, sira doi, bo sung
nam 2022 thi Chap hanh vién chi ké bién QSDP cua ngudi phai thi hanh an thudc
truong hop duoc chuyén quyén st dung theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.
Nguoi phai thi hanh an chua duoc cdp gidy ching nhan quyén st dung dat ma
thudc truong hop duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dét theo quy dinh cia
phap luat vé dat dai hodc thudc dién quy hoach phai thu hdi dat nhung chua co
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quyét dinh thu hoi dat thi vin duoc ké bién, xir Iy quyén sir dung dat d6. Viée quy
dinh rd nhimng truong hop duoc ké bién di tao diéu kién cho Chap hanh vién thuan
loi hon trong viéc xac dinh QSDD trudc khi 4p dung bién phap cudng ché ké bién,
xu ly.

Quy dinh cu thé doi voi truong hop cé tai san gdn lién véi dat

Khoan 2 Diéu 111 Luat Thi hanh 4n déan sy 2008, sira ddi, bd sung nim 2022
quy dinh “ Khi ké bién quyén sir dung dat ¢ tai san gan lién véi ddt thude quyén
& hitu ciia nguwoi phdi thi hanh dn thi ké bién ca quyén sir dung ddt va tdai san gan
lien voi dat.

Trieong hop dat ciia nguoi phdi thi hanh dn c6 tai san gan lién véi dat ma
tai san do thuéc quyén sé hitu cia ngwoi khic thi Chap hanh vién chi ké bién
quyén sir dung ddt va théng bdo cho nguoi ¢ tai san gan lién véi dat”

Piéu 113 Luat thi hanh 4n dan su con quy dinh chit ché phuong thirc xir 1y
tai san trén dat, nhitng quyén loi cia nguoi phai thi hanh 4n va nhiing nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan.

Ouy dinh vé tam giao bdo qudn, qudn Iy, khai thdc

Viéc tam giao bdo quan, quan ly, khai thac dugc quy dinh tai Piéu 112 Luat
Thi hanh 4n dan su va trong cac van ban hudng dan thi hanh nhu Nghi dinh s6
62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 cua Chinh phi quy dinh chi tiét va huéng dan thi
hanh mot sé diéu cta luat thi hanh an dan su; Nghi dinh 33/2020/ND-CP ngay 17
thang 3 nam 2020 cta Chinh Phu sira ddi, bd sung mot sé diéu Nghi dinh sb
62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét va hudng dan thi
hanh mét sd diéu cua luat thi hanh an dan sy

2.1.2.2. Han ché, bat cap

Bén canh nhimg vu diém di néu trén, hé théng phap luat quy dinh vé ké
bién, xtr Iy QSDP van con mdt sd bat cap lam anh hudng dén qua trinh xir Iy cla
Chap hanh vién, 1am anh huéng dén chat luong cua toan hé thong thi hanh an dan
su.

Quy dinh vé cuéng ché ké bién, xi |y tai san la quyén sir dung dat rat kho

thuc hién trén thuc té
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Phap luat hién hanh khong co quy dinh cu thé vé dién tich dat dé lai cho
ngueoi phdi thi hanh an khi ké bién quyén sir dung dat

Quy dinh vé xir Iy tdi san trén dat ké bién cé tinh kha thi khéng cao

Quy dinh ciia phép ludt lién quan dén cudng ché ké bién quyén sir dung dat
con chira phit hop véi thye tién

Quy dinh vé thoi han ky hop dong tham dinh gid, ban dau gid tai san ké bién
chwea phir hop véi thuc tién ciia cong tdc thi hanh dn dan sir.

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 98 Luat THADS niam 2008 stra doi, bd sung
nam 2022 thi trong thoi han 05 ngay lam viéc, ké tir ngay ké bién tai san, Chap
hanh vién ky hop ddéng dich vu véi t6 chirc tham dinh gia trén dia ban tinh, thanh
phé tryc thudc Trung wong noi co tai san ké bién.

Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 101 Luat THADS nidm 2008 sira doi, bo
sung nam 2022 thi trong thoi han 10 ngay, ké tir ngdy dinh gia, Chap hanh vién
phai ky hop dong dich vu ban dau gia tai san.

Chita ¢6 co ché phdp 1y rang budc ddi véi cd nhan, té chire phéi hop, thuc
hién trong thi hanh dan dan su.

Luat Thi hanh &n dan sy c¢6 quy dinh nhiém vu quyén han cta cac td chuec,
ca nhan c6 lién quan trong thi hanh 4n dan sy nhung phan 16n déu khong c6 co ché
phap 1y rang budc trach nhiém trong viéc cham thuc hién hoac khong thuc hi¢n
nén tinh kha thi chua cao, khong dap tng duoc yéu cau cua cong tac thi hanh an
dan su dac biét la Uy ban nhan dan cép Xa.

2.2. Thuec tién ap dung phap luit vé ké bién, xir Iy quyén sir dung dat
trong cac vu an kinh té tai tinh Thira Thién Hué

2.2.1. Tinh hinh thuc hign ké bién, xir Iy quyén sir dung dit trong cdc vu
dn kinh té tai tinh Thira Thién Hué

Tir nam 2017 dén 2022, tinh Thira Thién Hué da c6 budc phat trién vé kinh
té x4 hoi, co sd ha téng duge dau tu phat trién mét cach déng b, tao co s& dé thu
hat dau tu, gop phan dua tinh Thira Thién Hué sém trd thanh thanh phé tryc thudc
Trung wong. Bén canh nhiing yéu t6 tich cuc thi viéc phat trién kinh té ciling kéo

theo nhiéu hé luy:
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Thir nhat, kinh té phat trién, cac giao dich kinh doanh thuong mai phét sinh
v6i sb6 luong 16n. Do d6, nhitng tranh chdp xay ra giita cac chu thé tham gia la
khéng thé tranh khoi. Chinh diéu nay 1am phat sinh sé lwong 16n vu viée phai thi
hanh &n vé kinh te.

Thit hai, viéc thi hanh an trong cac vu an kinh té c6 gid tri thi hanh 16n nén
ngudi phai thi hanh an thuong tim cach tri hoan, khong hop tac, viéc xac minh
diéu kién thi hanh 4n gap nhiéu khé khan, nhat 1a d6i voi nguoi phai thi hanh an 13
doanh nghiép.

Thir ba, viéc thi hanh cac ban an, quyét dinh vé kinh té gip nhiéu vuéng
mic lién quan dén viéc xtr 1y tai san, vat kién trac, ddy chuyén san xuét caa doanh
nghiép c6 gia tri 16n trén quyén sir dung dét thué ciia Nha nude. Tai san 1a QSDD
ctia cac doanh nghiép thuong thé chap ngan hang dé vay von, khi co quan thi hanh
an xtr 1y tai san thi phat sinh tranh chap giita nhiéu t6 chuc tin dung.

2.2.2. Két qua dat dwoe cia thwe hign ké bién, xi Iy quyén siv dung dit
trong cdc vu dn kinh té tai tinh Thira Thién Hué

Pé cong tac thi hanh an dat hiéu qua cao thi Chap hanh vién phai tién hanh
rat nhiéu bién phap trong d6 cudng ché ké bién, xir Iy QSDD 1a bién phap cubi
cung nhung rat quan trong dé dam bao thi hanh dut diém viéc thi hanh an. Thay
dugc tim quan trong cta bién phap ké bién, xir Iy quyén sir dung dat, cac Chap
hanh vién trén dia ban tinh Thira Thién Hué di ap dung bién phéap ké bién, xir 1y
quyén st dung dat dat dugc mot sé két qua nhat dinh va thi hanh dut diém duoc
nhiéu vu viéc thi hanh an trong céc vu an kinh té.

2.2.3. Mt sé khé khan, viwong mdc trong dp dung phdp ludt vé ké bién, xiv
Iy quyén sir dung dit trong cdc vu dn kinh té va nguyén nhén

- Trong thi hanh an dan sy, vi¢c xac minh tai san dé tién hanh ké bién 1a hoat
dong vo cung phtic tap va quan trong, quyét dinh dén két qua cudng ché thi hanh
an dac biét 1a quyén su dung dat. Trén dia ban tinh Thira Thién Hué, phﬁn 16n cac
thtra dat hinh thanh tir trude thuong cé su sai Iéch vé dién tich, cling nhu ranh gidi.

- O nhitng viing ndéng thon, viing nui trude ddy khi quy dat con nhiéu, mot s6

khu vuc gidp ranh v6i dat néng nghiép, dat bo hoang ngudi st dung thudng lan
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chiém, mo& rong dién tich va da st dung on dinh, 14au dai, khong c6 tranh chép nén
khi tién hanh xac dinh mdc giéi, dién tich dé cudng ché ké bién xir Iy tai san thi
dién tich va mdc gidi thuong bi sai 1éch.

- Viéc xdy dung nha &, cac cong trinh trén dat & nong thon khong phai thuc
hién viéc xin gidy phép xay dung cta co quan quan 1y vé dau tu xay dung nén khé
xac dinh duoc chi s& hitu cua tai san trén dat va thoi diém tai san hinh thanh trén
dat.

- Kinh t& x hoi ¢ Thira Thién Hué c6 phat trién nhung chua phét trién
manh, mot s6 doanh nghiép dugc Nha nudc giao dat lam in thua 16 da thé chap
quyén st dung dat dé duy tri hodc chuyén dén noi khac dé hoat dong tham chi
ngung hoat dong, giai thé ma khong thong bao véi co quan c6 tham quyén gay kho
khin cho cong tac xac minh ciing nhu tién hanh ké bién, xtr Iy QSDD.

- Viéc giao quan 1y, khai thac, str dung ddi voi quyén sir dung dat sau khi ké
bién theo quy dinh ciia phap luat cling gip rat nhiéu kho khin thuc té.

2.2.4. Nguyén nhdan dén dén vi pham, nhitng khé khan, bdt cdp trong thuc
hién ké bién, xir Iy quyén siv dung dit trong cdc vu dn kinh té

Thir nhadt, Hé thong phap luat chua dong bo, Luat thi hanh an dan sy con
mau thuin, chéng chéo véi cac luat khac.

Thit hai, do trinh d§ nang luc va y thic t6 chirc ky luat cia mét b phan can
b0, cong chirc con han ché.

Thit ba, viéc thi hanh an ngdy cang ting ca vé sd luong va tinh phirc tap
trong khi d6 s6 lugng Chap hanh vién chwa nhiéu dan dén tinh trang viéc phai thi
hanh 4n qua tai d6i v6i mdi Chéap hanh vién.

Thit tu, s6 viée thi hanh an 4p dung bién phap ké bién, xir 1y QSDP con ton
dong nhiéu.

Thir ndm, mot sd noi, chinh quyén dia phuong chua nhiét tinh phdi hop
trong thi hanh an dan su do ngai va cham dan dén viéc ké bién xtr Iy QSDD dat

hiéu qua chua cao.
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Két luan chwong 2

Ké bién, xir Iy quyén st dung dat 1a mot bién phap cudng ché thi hanh an
dan su. Bién phap ké bién xir 1y tai san quyén st dung dit 1a bién phap nghiém
khic nhat ma Chap hanh vién ap dung khi to chire thi hanh an. Mic du Luat thi
hanh 4n dan sy va cic vin ban hudng dan thi hanh di duoc quy dinh mot cach cu
thé, tao diéu kién thuan loi cho Chép hanh vién trong qué trinh ap dung. Tuy
nhién, khi 4p dung vao thuc tién cong tac thi van con mot s6 kho khan, vuong
mic, gay kho khin cho Chip hanh vién trong qua trinh xtr 1y vu viéc thi hanh an.
Luan van ndy da phan tich, danh gia dung thuc trang ap dung bién phap cudng ché
ké bién QSDD trong cac vu an kinh té trén dia ban tinh Thira Thién Hué. Luan vin
cling di 1am rd nhiig két qua dat duoc, nhimg khé khin, vuéng méc trong cong
tac cudng ché ké bién, xir Iy QSDD tir d6 dwa ra giai phap hoan thién phap luat vé

cudng ché ké bién quyén sir dung dat tai Chuong 3.
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CHUONG 3
PINH HUONG, GIAI PHAP HOAN THIEN PHAP LUAT VA NANG CAO
HIEU QUA THU'C HIEN PHAP LUAT VE KE BIEN, XU LY QUYEN SU
DUNG PAT TRONG CAC VU AN KINH TE

3.1. Pinh hwéng hoan thién phap luat vé ké bién, xir Iy quyén sit dung
dit va nang cao hiéu qua thuc hién ké bién, xir Iy quyén sir dung dat trong cac
vu 4n Kinh té.

3.1.1. Hoan thién cic quy dinh dé ddp vrng véi sw dong b ciia phdp ludt

Trong qua trinh ap dung vao thuc tién, mot sé quy dinh caa Luét thi hanh an
dan sy va cac van ban hudng dan thi hanh con mau thuan, chong chéo vai cac van
ban luat khac nhu Bo luat Dan sy, Luat dat dai dan dén kho khan trong qua trinh
thuc hién cudng ché ké bién, xi Iy QSDP

3.1.2. Hoan thi¢n phdp ludt dé bao vé hai hoa loi ich ciia cdc bén trong ké
bién, xi ly QSDD

Viéc quy dinh khong théng nhét vé quyén ké bién, xir Iy QSDP tuy thudc
vao thoi diém giao dich cua nguoi phai thi hanh an va ngudi nhan giao dich va
viéc giao dich dugc xem la c6 hi€u luc dugc ghi nhan trong B0 luat dan su 1a chua
dam bao quyén loi ctia cac bén trong qua trinh giao dich dén su.

Luat THADS ra doi di phan nao thao g& nhimg kho khin vudng mic trong
thi hanh an dan su. Tuy nhién, Luat THADS ciling bdc 10 nhiing han ché, bat cap,
thiéu tinh kha thi gdy kho khan trong qua trinh 4p dung.

Thir nhat, Viéc quy dinh vé quyén ké bién, xtr Iy QSDP tuy thudc vao thoi
diém giao dich ctia ngudi phai thi hanh an va nguoi nhan giao dich chua phu hop
v6i thyc tién xa hoi.

Thit hai, Nghi dinh 33/2020/ND-CP ngay 17 thang 3 nim 2020 sta ddi, bo
sung mot sd diéu Nghi dinh s6 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 cua Chinh phil quy
dinh chi tiét va hudng din thi hanh mot sé diéu cua luét thi hanh an dan su quy
dinh “trwong hop sau khi ap dung bién phap cuong ché ma khong thwc hién dwoc

viée giao bdo qudn doi véi tai san theo quy dinh tai Piéu 58 Ludt Thi hanh dn ddn
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sw thi Thit truéng co quan thi hanh dn dan si ¢6 van ban dé nghi Uy ban nhdn dan
cdp xd phoi hop, hé tro bdo quan trong thoi gian chuwa xir 1y dwoc tai san”. Viée
quy dinh nhu vy chua dam bao tinh kha thi vi chua ¢ rang budc trach nhiém doi
v6i UBND cép x3 trong viéc bao quan tai san trong thoi gian chwa xu 1y duoc tai
san.

3.2. Mot s6 giai phap hoan thién phap luit vé ké bién, xir Iy quyén sir
dung dat, tai san gin lién véi dat

Viéc hoan thién phap lut vé cudng ché ké bién, xir Iy quyén st dung dat 1a
mot van dé cap thiét nham giam thiéu nhimng sai s6t ctia Chap hanh vién dan dén
nguy co bdi thuong Nha nude theo quy dinh cua phap luat. Dong thoi nang cao
hiéu qua cong tac thi hanh 4n ddi voi cac vu viée lién quan dén cudng ché ké bién,
xtr Iy quyén sir dung dat nhat 14 trong cac vu 4n kinh té. Dé hoan thién phap luat vé
cudng ché ké bién, xir Iy quyén sir dung dat can c6 nhitng giai phap sau:

3.2.1. Hoan thién phdp ludt vé ké bién, xir Iy quyén sir dung dit trong cdc
vu dn kinh té

- Stra d6i Piéu 110 Luat THADS theo huéng thém quy dinh Chap hanh vién
c6 quyén ké bién tai san 1a quyén sir dung dat ¢¢ THA thudc cac trudng hop duoc
cap GCNQSDBD, dién tich dat lién ké ma nguoi phai thi hanh an di st dung 6n
dinh, lau dai, khong c6 tranh chap véi cac ho lién ké va to chirc, ca nhan khac, quyén
sO hitu nha & va tai san gan lién véi dét theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

- Sira d6i khoan 2 Piéu 98 Luat THADS theo hudng ting thoi han ky hop
d6ng dich vu véi td chirc thAm dinh gia.

- Stra d6i khoan 2 Diéu 101 Luat THADS theo hudng ting thoi han ky hop
déng dich vu ban dau gia tai san.

3.2.2. Hoan thién thé ché theo hwéng gin trach nhigm ciia cdc co quan, té
chike, c¢d nhén c6 lién quan dén ké bién, xiv Iy quyén sir dung dit trong cdc vu dn
kinh té

- Can quy dinh cac bién phép xir 1y, cac ché tai ap dung ddi véi cac co quan,
t6 chirc, c4 nhan khong thuc hién hodc thuc hién khong ding quy dinh trong phoi
hop hd tro v6i co quan THADS, Chép hanh vién.
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- Can b6 sung va quy dinh 16 hon nhiém vu, quyén han cia Cong an trong
cong tac bao vé cudng ché thi hanh 4n dan su. H3 tro xdc minh tai san, nhan than
ctia ngudi phai thi hanh 4n theo yéu cdu cua co quan thi hanh an; bt gitt nguoi
phai thi hanh 4n va nhitng ngudi khac c¢6 hanh vi can trd, chdng déi trong qué trinh
thi hanh nhiém vu cua Ché\p hanh vién. Quy dinh trach nhiém cu thé néu gay thiét
hai do 16i cham phdi hop hodc khong phdi hop cta co quan Cong an.

3.3. Mot s giai phap nang cao hi¢u qua ké bién, xir Iy quyén sir dung dat

3.3.1. Hodn thi¢n phdp ludt vé ké bién, xir ly quyén sir dung dit trong cdc
vu dn kinh té

3.3.2. Néing cao néng lwc dpi ngii Chdp hanh vién

3.3.3. Ning cao hiéu qud té chirc,cd nhén cé lién quan dén ké bién, xiv Iy

quyén siv dung dit trong cdc vu dn kinh té

3.3.4. Tao sw phoi hop dong b giiva co quan thi hanh dn dén sw véi cdc
co quan chirc nang

- Can ting cuong su phdi hop giita co quan Thi hanh an dan sy voi Toa an
nhan dan trong thi hanh &n dan su

- Can tang cudng su phdi hop giita co quan thi hanh an dan sy véi co quan
Cong an trong thi hanh an dan su

- Can tang cudng su phdi hop giita co quan thi hanh 4n véi Vién kiém sat
nhan dan

3.3.5. Cdc ché dinh bé tro tw phdp va ddy manh hon nita céng tic tuyén
truyén, phé bién, gido duc phdp lugt, néng cao y thirc phdp ludt

Pé phap luat di vao cudc song, ap dung mot cach hiéu qua, cdng tac giao
duc pho bién phap luat c6 ¥ nghia rit quan trong can duoc phat huy. Do dé, can
phai tuyén truyén, pho bién, gido duc phap luat khong chi 14 trudc mat ma con 1a
nhiém vy lau dai va 1a nhiém vu chung cta cac co quan tu phap dé phap luat di
vao cudc song theo phuong chdm “Séng va 1am viéc theo Hién phap va phap luat”.

3.3.6. Ting cwong sw phoi hop giita cdic bj, nganh; ting cwong hop tic

quéc té trong thi hanh dn dan sw
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Két luan chwong 3

Nhitng han ché, bat cap cta hé théng phap luat vé ké bién, xir Iy quyén s
dung dét trong cac vu an kinh té d dugc phan tich tai Chuong 2 13 co sd dé dua ra
dinh huéng hoan thién phap luat vé ké bién, xir Iy quyén st dung dat va nang cao
hiéu qua thuc hién ké bién, xir Iy quyén st dung dat; mot sd giai phap hoan thién
phap luat vé ké bién, xtr Iy quyén sir dung dat ciing nhu mot sd giai phap ning cao
hiéu qua ké bién, xtr 1y quyén sir dung dit tai Chuwong 3, qua d6 dua ra nhimng giai
phap cu thé dé hoan thién phap luét cling nhu dé nang cao chét luong cong tac thi
hanh 4n trén dia ban tinh Thira Thién Hué trong quaé trinh cdng tac thi hanh an cho

giai doan hién nay va nhitng ndm ti€p theo.
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KET LUAN

Thi hanh an dan su 1a khau quan trong dam bao cho ban an, quyét dinh cia
Toa 4n di co6 hiéu luc duoc thi hanh trén thuc té, dam béo tinh nghiém minh cua
phap luat. Kinh té x4 hoi ngay cang phat trién kéo theo sy gia ting ctia nhiéu loai
hinh kinh doanh, nhiéu c4 nhén, t6 chtrc hoat dong kinh té, nhirng tranh chép phat
sinh ngay cang nhiéu din dén s6 lwong vu viée, gid tri phai thi hanh an va tinh
phirc tap trong cac vu viée thi hanh 4n vé kinh té tang, gay ap luc 16n cho cong tac
thi hanh an dan su.

Tinh Thira Thién Hué 12 dia ban c6 sé luong an vé kinh té khong nhiéu nhu
nhirng tinh, thanh phé 16n trén toan quéc do hoat dong kinh doanh thuong mai tai
tinh Thira Thién Hué chua phét trién manh. Trong nhitng nim gan déy, s6 luong
viéc thi hanh &n vé kinh doanh thuong mai phai ap dung ké bién QSDP c¢6 chiéu
hudng tang. Viéc cudng ché ké bién, xir Iy quyén sir dung dat trong cac vu 4n kinh

té thuong gap rt nhiéu kho khan, phirc tap.
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