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PHAN MO PAU

1. Tinh cAp thiét cia viéc nghién ciru dé tai

Theo quy dinh cta Luat Dét dai nam 2013 “bang ky quyen sir dung dat 1 viéc
ké khai va ghi nhan tinh trang phap ly vé quyen su dung dat, quyén s hiru nha o, tai
san khéc gan lién véi dat va quyén quan ly dat dbi véi mot thira dat vao ho so dia
chinh. Qua bén 1an ban hanh va sta doi Luat Pat dai quy dinh vé ding ky quyén st
dung dét cang ngay cang hoan thién. Pang ky quyén sir dung dat hién tai theo quy dinh
cua Luat Dat dai ndm 2013 va cic vin ban ‘hudng dan thi hanh d tro thanh mot nhiém
vu bét budc dbi véi cac chu thé sir dung dat va cac cha thé c6 lién quan theo quy dinh
cua phap luét, dat dugc nhirng thanh qua nhét dinh. Tuy nhién, dang ky quyén sir dung
dat néi chung, dang ky cap giay chirng nhan quyén sir dung dit cAp néi riéng ciing boc
16 nhitng han ché va nhiing bat cap nhét dinh. Theo khao sat, nhitng han ché cua déing
ky Cap gidy chitng nhan quyén st dung dat cap nguyén nhan dau tién la do nhirng han
ché, bat cap cua co ché chinh sach va cac quy dinh cua phap luat vé dang ky quyén sir
dung dat.

Trong bdi canh hién nay, cing vai qua trinh cdng nghiép hoa va hién dai hoa dat
nuéc, dat dai ngay nay di trg thanh mot hang héa dac biét, mot tai san c6 gia tri cua tat
ca moi ngudi. Tuy nhién, thuc tién thi hanh phéap luat vé cap gidy chimg nhan quyén
sir dung dat dang con gap rat nhiéu kho khan, phirc tap, do van con d6 nhiing quy dinh
chua thyc sy phu hop voi thuc tidn dat ra, hay co quy dinh con chong chéo giita céc
van ban phép luat...

Trén dia ban huyen Bak Glong, tinh Pik Nong trong nhitng nam qua, viéc thuc
hién phap luat vé dang ky cap giay ching nhan quyén str dung dat noi chung va dat
cap noi riéng con nhiéu bat cap, han ché va sai pham. Trong d6, c6 nhiéu sai pham
trong viéc cap giay ching nhan quyén sir dung dat cho ngudi dan dugc chi ra trong két
luan sé 140/KL-TTr ngay 30/6/2022 cua Thanh tra tinh Dak Nong Viée dé xay ra
nhirng ton tai, yéu kém trong viéc thyuc hién phap luat vé cip gidy ching nhan quyén
st dung dat trén dia ban huyén Dik Glong c6 rat nhiéu nguyén nhan. Tim ra nguyén
nhan, dé ra cac giai phap co tinh kha thi cao khong chi la trach nhiém cua nganh Tai
nguyén va moi trudng, ma can co sy phdi hop ciia cac nganh, cac cp tir trung wong
dén dja phuong va sy dong thuan, phéi hop cia nguoi dan.

T nhitng |y giai trén, viéc nghién cau dé tai "Phap luat vé dang ky cap gidy
chang nhan quyén sir dung dat cap, thuc tién tai dia ban huyén Pak Glong, tinh Pik
Nong" da tro thanh mot van dé cap thiét trong giai doan hién nay.

2. Tinh hinh nghién ctu lién quan dén dé tai

O nudc ta, trong nhitng ndm qua da cé nhiéu cong trinh nghién ciu, luan vin, bai
viét lién quan tryc tiép, gian tiép hoic co lién quan dén van dé ma tac gia dang nghién
ciru, ¢6 thé ké dén nhu:

- Nguyén Thi Ngoc Anh (nam 2019), Phap lugt vé cdp GCNOSDP va thuc tien
thi hanh tai huyén Lac Son, tinh Hoa Binh, Luan van thac sy luat hoc.

- Bui Pinh Duong (nam 2019), Phap ludt vé gidi quyét khiéu ngi vé cdp
GCNOSDD, nha & va tai san khac gan lién véi dat tir thuc tién thyc hién tai Thanh
phé Hoa Binh, tinh Hoa Binh, Luan van thac sy luat hoc, Truong Pai hoc Luat Ha
Noi.

- Pham Phuong Hoa (nam 2019), Phap ludt vé cdp GCNOSDP déi véi quyén sir
dung dat 14 tai san chung cuia ve chong, Luan vin thac sy luat hoc.
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- Trinh Bic Thuan (ndm 2020), Phap ludt vé dang ky ddt dai, nha ¢ va tai san
kh&c gan lién véi dat va thyec tién thi hanh, Lun vin thac sy luat hoc, Truong Dai hoc
Luat Ha Noi.

- Db Huyén My (nam 2020), Phap lugt Vé Cdp GCNQOSDD, quyen so hizu nha o
va tai san khac gan lién véi dat qua thuc tién thanh pho Cao Bang, tinh Cao Bang,
Luan van thac sy luat hoc, Truong Pai hoc Luat Ha Noi.

Trong nhirmg nim qua, dd ¢6 nhiéu d¢ tai khoa hoc cua nhiéu nghién ciu sinh
nghién ctru v€ céc linh vuc lién quan dén cac van dé Ve dang ky, quan ly, st dung,
dinh doat dat dai va quyén s¢ hiru dbi véi cac tai san gan lién véi dat. Tuy nhién, céc
dé tai chu yéu nghién cau vé viéc dang ky quyen su dung dat tai san trén dat noi
chung...chua c6 dé tai nao nghién ciu cu thé vé dang ky cap gidy ching nhén quyen
su dung dat cap. Do do, dé tai nay la dé tai dau tién nghién cau cy thé vé ding ky cap
gidy chirng nhan quyen su dung dbi vé6i dat cap. Cac dé tai khoa hoc nhu trén 1a nguon
tu liéu quan trong, can thiét dé tac gia nghién ctu, tham khao trong qué trinh viét luan
van.

3. Muc dich va nhiém vu nghién ciu

3.1. Muc dich nghién ciru

Muc dich nghién citu ciia Luan van 1a dé xuat nhimng dinh huéng, giai phap hoan
thién phap luat va nang cao hiéu qua thuc hién phap luat vé dang ky cap gidy ching
nhan quyén st dung dat cap.

3.2. Nhiém vu nghién ciru

Pé dat duoc cac muc dich néu trén, Luan van tap trung giai quyét cac nhiém vu
chu yéu sau:

Thet nhat, nghién ctu mot s6 van dé ly luan vé dang ky cap giy ching nhan
quyén sir dung dat cap (khai niém, dac diém, vai tro va diéu kién dang ky cap giay
chuang nhan quyén sir dung dat cap...).

Thaz hai, phan tich, danh gia thyc trang phap luét vé dang ky cap glay chung nhan
quyén sir dung dat cip tai huyén Pak Glong; qua nghién ctru chi ra mot sb han ché cua
phap luat hién hanh lam co s& cho giai phap ¢ Chuong 3.

Thir ba, dé xuat gial phap néng cao hiéu qua viéc thuc hién phap luat vé dang ky
cap gidy chu:ng nhan quyén str dung dat cap.

4. Pbi twong va pham vi nghién ciéu

4.1. Poi twrong nghién ciru

Luan van nghién ctru mot so van dé ly luan vé diéu kién dang ky cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat cap.

Luan van nghién ctru quy dinh cua phap luat hién hanh vé diéu kién cap gidy
chting nhan quyén sir dung dat Cap

Luan vin nghién cau thyc tién &p dung phap luat vé diéu kién ding ky cap gidy
chting nhan quyén sir dung dat cap.

4.2. Phgm vi nghién cearu

Pham vi v& noi dung: Luan vin nghién ctu phép luat vé dang ky cap gidy ching
nhan quyén str dung dat cap va viéc té chic thuc hién trén pham vi dia gii hanh chinh
huyén Dk Glong, tinh Bk Néng.

Pham vi vé thoi gian: Tir giai doan nim 2018 dén nam 2022.

Pham vi dia ban nghién ctiu: huyén Dak Glong, tinh Bak Nong.

5. Phwong phap luan va phwong phap nghién ctru
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5.1. Phwong phap lu@n nghién ciru

Dé thyc hién dé tai nay, luan vin dya trén cac phuong phap va co sé phuong
phap luan caa chi nghia Mac Lé Nin vé nha nudc va phap luat; Phuong phap duy vat
bién chang va duy vat lich st.

5.1. Phuwong phdp nghién ciru

- Phwong phap phan tich, tong hop

- Phuwong phdp tong hop, thong ké

- Phuong phdp hé thong hda

- Phuong phdp nghién ciru dién hinh

6. Y nghia khoa hoc va thuc tién cia luin vin

- Vé mat Iy ludgn: Lu4n van s& bd sung va gop phan hoan thién ly luan vé dang ky
cap giay chirng nhan quyén sir dung dat cap; Luan vin dong gép vé phuong dién ly
luan cho viéc nghién ctru phap luat, xay dung, hoan thién va thuc thi phap luat vé ding
ky Cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cap noéi riéng, ding ky cip gidy ching nhan
quyén str dung dat ndi chung.

- Vé mat thyec tién: Luan van dénh gia thyc tién va chi ra mot s6 vugng mac trong
ap dung phap luat vé dang ky cap gidy ching nhan quyén st dung dat cap trén dia ban
huyén Pak Glong, tinh Dak Nong va hudng khac phuc, giai quyét.

- Gia trj tham khdo: Luan van 1a co sé dé céc tac gia nghién cau, giang day va
Ié}m tai liéu tham khao cho cac co s dao tao; cho cac co quan, don vi lién quan cé nhu
cau.

7. Két cau caa luan vin

Ngoai phan mo dau, két luan va Danh muc tai liéu tham khao, noi dung Luan vin
gom c6 03 (ba) chuong:

Chuong 1: Mot s6 van dé ly luan phap luat vé dang ky cap gidy chiing nhan
quyén str dung dat cap.

Chuong 2: Thyc trang phap luat va thuc tién thuc hién phap luat vé dang ky cap
gidy ching nhan quyén str dung dat cap tai huyén Pak Glong, tinh ik Nong

Chuong 3: Binh hudng va giai phap hoan thién phap luat, néng cao hiéu qua thyc
hién phép luat vé diang ky cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat cap.

CHUONG 1: MOT SO VAN PE LY LUAN PHAP LUAT VE PANG KY CAP
GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG PAT CAP

1.1. Khai quéat vé dang ky cap glay chéng nhan quyen str dung dat cap

1.1.1. Khai ni¢m vé ding ky cap glay chirng nhén quyén si dung dat cap

- Khdi niém vé dang ky: Theo tir dién tiéng Vit cua Vién Ngon ngir xudt ban
nam 2003, “DPing ky” duoc hiéu 13 viéc “Ghi vao so cua co quan quan 1y dé chinh thirc
dugc cong nhan dé huong quyén loi hay 1am nghia vu” . Thye té, “ding ky” c6 thé
duogc hiéu 1 cong viée cua mot co quan nha nudc hodc mot t chirc, ca nhan thue hién
viéc ghi nhan hay x4c nhan vé mot sy viéc hay mét tai san nham dam bao quyén lgi va
nghia vu cua ngudi dang ky, cling nhu quyén lgi va nghia vu cta to chirc, ca nhan
ding ra dang ky.

- Khdi niém vé gidy ching nhdn quyén sir dung dat: Quy dinh nay dugc néu rd
tai khoan 16 Piéu 3 Luat Dét dai 2013 nhu sau: “Glay chtng nhan quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat 1a chimg thu phap 1y dé Nha nuéc
xac nhan quyén str dung dat, quyén s& hiru nha &, tai san khac gan lién voi dat hop
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phap cia ngudi c6 quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha & va quyén sé hitu tai san
khac gin lién véi dat.”

- Khdi niém vé dat cdp: Dat cip 1a dat do Nha nude cap cho cac c& nhan, t6 chiic
c6 dat bi thu hoi trude d6 hodc chua c6 dit nham thuc hién cac du an, chuong trinh,
chinh sach da co ké hoach, quy hoach tir trude dé nham 6 on dinh dan cu, phat trlen kinh
té x3 hoi, vi myc dich qudc phong, an ninh. Nhu vay, cap glay chting nhan quyén sir
dung dat cap chinh 13 hinh thirc cong nhan quyén sir dung dat ddi véi nguoi duge Nha
nuée cap dat.

- Khai ni¢m vé dang ky cap gidy chitng nhan quyén sir dung dat cdp: Pang ky
cap gidy chung nhan quyén st dung dat Cap la thi tuc ké khai, dang ky chinh xac,
trung thyc tinh hinh, hién trang sir dung dét cua cac cha s dung dét cap vai cac thdng
tin vé dién tich, loai hang dat, nguon gbc dat dai theo cac mau phiéu ké khai, vao s6
sach dia chinh véi sy huéng dan ciia co quan thyc hién dang ky, thong ké dat dai.

~ 1.1.2. Myc dich, y nghia ciia ding ky cap giay chirg nhan quyén si dung dat
cap

- Muc dich cia ding ky cap gidy chiing nhdn quyén sir dung dat cap:

Thir nhat, dé xac 1ap can ci phap 1y st dung dat hop phap.

Thir hai, 1a co s0 phap ly xac nhén viéc trao quyén su dung dat cho nguoi sir
dung dat. Dong thoi, cap GCNQSDD con nham muc dich bao vé ché d6 so hiru toan
dan.

Thir ba, @& thiét 1ap hoan chinh hé thdng hd so dia chinh phuc vu lau dai cho
cong tac quan ly nha nudc vé dat dai.

Thir tw, d¢ gop phan lanh manh hoa thi truong bat dong san.

- Ynghza cua dang ky cdp gidy chirng nhan quyén si dung dat cap:

Poi véi nha nuwée: Cap GCNQSDD, quyén so hitu nha va tai san khac gan lién
véi dat gop phan dap tng nhu cau quan 1y nha nudc ddi véi cac loai tai san nay; tao
diéu kién dé nha nuéc c6 nhirng chinh sach trong xay dung, quy hoach.

Boz voi nguoi sw dung dat: Du61 goc d6 quyén loi cua nguoi st dung dat thi hoat
dong cap gidy ching nhan 13 viéc cip mot loai ching thu phap 1y xac nhan méi quan
hé hop phap gitta nha nudc va ngudi st dung dat.

1.1.3. Pdc diém, diéu kign, yéu cdu dang ky cdp gigy chieng nhgn quyén si
dung dit cdp

- Pdc diém dang ky cap giay chiing nhan quyen si- dung dat cap:

Mgt 13, dang ky cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cap dugc quy dinh trong
nhimg van ban quy pham phap luét vé dat dai.

Hai Ia, dang ky cap giay chung nhéan quyén sir dung dat cap la tha tuc hanh chinh
do Nha nuéc quy dinh va to chac thuc hién va co tinh bat budc d6i véi moi ngudi sir
dung dat nham thiét 1ap méi quan hé giang budc vé phép 1y gitta Nha nude va ngudi sir
dung dat.

Ba 13, diang ky cAp GCNQSDD cap thyc hién ddi véi loai tai san dic biét 1a dat
dai.

Bon 13, ding ky cAp GCNQSDD cip phai thuc hién dong thoi ca hai viéc: vira
ghi vao hd so dia chinh ciia co quan nha nudc; vira cap giay chirng nhan cho nguoi sir
dung.

Nam la, dang ky cap GCNQSDD cip 1a mot hoat dong thuong xuyén, cé tinh
lién tuc & moi noi trong moi thoi ky.



Sau 13, dang ky cdp GCNQSDD cip duoc to chic thuc hién theo don vi hanh
chinh tirng x4, phuong, thi trén.

Bay 13, quan hé giita cac chu thé tham gia trong ding ky cap GCNQSDD c¢6 sy
mém déo, linh hoat, dya trén nguyén tic binh dang cua cia Luat Dan su.

- Piéu kién dang ky cap gidy ching nhdn quyén si dung ddt cdp

Pam bao vé to chire, con ngudi: Cac co quan nha nudc thuc hién nhiém vu dang
Ky cap giay chirng nhan quyén str dung dat cap phai dam bao vé t6 chuc, nhan lyc theo
quy dinh.

Dam bao vé co sd vat chat: CAc yu cau vé co sd vat chit nhu tru s, phong lam
viéc, may mac trang thiét bi ciing can dugc dam bao du diéu kién dé thuc hién viéc
dang ky cap gidy chirng nhan quyén st dung dat.

bam bao dép g diéu kién dé cap gidy ching nhan quyén sir dung dat Cép nhu:
Nguoi st dung dat phai co nang luc dan sy, c6 thong tin phap 1y rd rang; thira dat dang
Ky cap gidy ching nhén quyén sir dung dat co nguon g6 rd rang, khdng bi tranh chap,
chua dugc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho ai.

- Yeu cau ciia dang ky cap gidgy chirng nhan quyén si dung dat cdp

Thet nhat, dang ky cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cap phai dam bao tinh
thong nhat, dong bo.

Thet hai, diang ky cap gidy chitng nhan quyén sir dung dét cap phai dam bao tinh
chinh xac.

Thet ba, dang ky cp gidy chang nhan quyén sir dung dat cap phai ¢am bao tinh
hiéu qua.

Thit tur, dang ky cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat cap can dam bao su
minh bach.

Thit nam, dang ky cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cap phai dam bao
quyén duoc tiép can thong tin cua nguoi dan.

Thet séu, dang ky cap giay ching nhan quyén st dung dat cap phai dam bao muc
tiéu phuc vy nguoi dan.

1.1.4. Nguyéen tic dang ky cap glay chirng nhdn quyen sit dung ddt cap

Thir nhat, gidy ching nhén quyén sir dung dat cap, quyén so hiru nha & va tai san
khac gan lién voi dat duoc cap theo ting thira dat.

Thit hai, thira dat c6 nhiéu nguoi chung quyén sir dung dat, nhiéu nguoi s¢ hitu
chung nha ¢, tai san khac gén lién v6i dat thi GCNQSDD cap, quyén so hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién v6i dat phai ghi day du tén cua nhirng nguoi c¢6 chung quyén st
dung dit, nguoi so htru chung nha o, tai san khac gan lién v6i dat va cip cho mdi
ngudi mot gidy chung nhan.

Thit ba, nguoi st dung dat, chu sé hitu nha 6, tai san khac gin lién v6i dat dugc
nhan GCNQSDD cap, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dat sau khi da
hoan thanh nghia vy tai chinh theo quy dinh cua phap luat.

Thir tur, truong hop quyén sir dung dat hoic quyén str dung dét, quyén sO hitu nha
& va tai san khac gan lién v6i dat hodc quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi
d4t 13 tai san chung cta vo va chdng thi phai ghi ca ho, tén vo va ho, tén chong vao
gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat, trir truong hop vo va chong co thoa thuan ghi tén mot nguoi.

Thir nam, truong hop c6 su chénh 1€ch dién tich gitra s6 liéu do dac thuc té vai sb
lidu ghi trén gidy to quy dinh tai Diéu 100 cia Luat Dat dai hodc gidy chimg nhan da
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cAp ma ranh gioi thua dat dang su dung khong thay d6i so v6i ranh gidi thira dét tai
thoi diém co6 gidy to vé quyén st dung dat, khong co tranh chép vé6i nhitng ngudi sir
dung dat lién ké thi khi cap hodc cap d6i GCNQSDD, quyen s¢ httu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat dién tich dit duoc xac dinh theo s6 liéu do dac thuce té.

~ 1.2.Ni dung phéap luat vé ding ky cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat
cap

1.2.1. Hinh thirc dang ky cdp Gidy chirng nhgn quyeén sir dung dat cap

Diéu 95 Luat Dit dai nim 2013 quy dinh: Bang ky dat dai la bét budc dbi voi
nguoi st dung dat va nguoi dugce giao dat dé quan ky; dang ky quyén s& hitu nha ¢ va
tai san khac gan |Ien VGi dat thuc hién theo yéu cau cua chu s¢ hiru.

Ding ky cap gidy chueng nhan quyén sir dung dat cap duoc thuc hién bing hai
hinh thire 1a dang ky trén giay va dang ky dién tu.

1.2.2. Phan logi ding ky cdp gidy ching nhdgn quyen sir dung ddt cap

Theo diéu 95 Luat Pat dai nam 2013 quy d;nh vé dang ky dat dai, nha ¢ va tai
san khac gin lién voi dat: Pang ky cap gidy chang nhan quyén sir dung dat theo quy
dinh cua phap luat gom c6 dang ky l1an dau va dang ky bién dong quyén sir dung dat.
Ping ky gidy ching nhan quyén sir dung dat cap thudc truong hop dang ky 1an dau doi
véi thira dat ma ngu’oi su dung dang sur dung, chua dang ky.

1.2.3. Chii thé ding ky cap gidy chirng nhdn quyeén si dit Cap

Chu thé dang ky cap gidy chung nhan quyén st dung dat Cap gém chu thé thuc
hién dang ky cap gidy chirng nhan quyen sur dung dat cap va cha thé tham gia dang ky
cap giay chung nhan quyén str dung dat cap.

1.2.4. Péi twong ding ky cap gidy chirng nhan quyeén s dung dat cdp

Péi tuong dang ky cap gidy chieng nhan quyén str dung dat cap: gidy chang nhan
quyén six dung dat cap chinh 1a d6i tuong cua dang ky cap gidy chiang nhan quyén sir
dung dét cap.

Hiéu luc cua viéc dang ky: Hiéu luc cua viée dang ky cap gidy chung nhan quyén
sir dung dat cap duoc tinh tir thoi diém dang ky vao S6 dia chinh.

1.2.5. Trinh ty, cach thirc ding ky cdp gidy chirng nhan quyen si dung dat Cap

- Don vi cua dang ky cdp gidy chirng nhan quyen su dung dat cap: La thira dat,
thira dat theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 3 Luat Pat dai nim 2013: thira dat 1a phan
dl‘¢n tich dat dugc gisi han boi ranh giéi xac dinh trén thyc dia hodc duoc mo ta trén
ho so.

- Nhiing yéu té trong dding ky cap gidy chieng nhédn quyén sir dung dat cap gom:

Ranh gidi thita ddt theo quy dinh cua Ludt Pdt dai nam 2013: Xac dinh theo sd
liéu do dac thuc té.

V; tri, di¢n tich: Vi tri thira dat 12 cac thong sé vé toa do, dién tich, hinh dang
thira dét.

Thong tin vé chu thé sir dung dat cap: Thong tin vé chi thé sir dung dat gom co
cac thong tin vé ho va tén cia chu sir dung dét, ngay thang nam sinh, s6 chung minh
thu hoac can cude cong dan, noi dang ky thuong tra.

Nguon goc thiza dat: Ngudn gdc thira dat s& dugc xac dinh can cir vao hd so luu
trit cia co quan Nha nuéc ¢ tham quyeén.

Muc dich sir dung dat: Muc dich str dung dat khi xin cap giay ching nhén quyén
su dung dat can cr vao cac gidy to khac quy dinh vé quyén sir dung dat, quy hoach st
dung dét cia co quan Nha nuéc va theo hién trang sir dung dat.
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Thoi han sir dung dat: Thoi han sir dung dat dugc xac dinh theo quyét dinh cap
glay chirng nhén quyén sir dung dat hoic gidy to khac do co quan nha nudc ¢d tham
quyén cap. Néu khong c6 gidy to xac dinh thi theo quy dinh cua phap luat: sir dung lau
dai hoac co6 thoi han.

Nghia vu tai chinh chira thuc hién: Thong tin nghia vu tai chinh vé dit dai dugc
cham nop do co quan thué xac dinh theo quy dinh ctia phap luat va ngudi sir dung dat.

Nhitng han ché vé quyen si dung dat: Thong tin vé nhiing han ché quyén st
dung dét do co quan Nha nudc ¢ tham quyén xac dinh khi cap gidy chang nhan quyén
sir dung dit cin cr vao van ban phap luat, quy hoach, ké hoach sir dung dat.

Dinh gid dat: Pinh gia dat 1a mot yéu té cua dang ky Cap gidy chung nhan quyen
sir dung dat cap. Dinh gia dat xac dinh gié tri cua thira dit can diang ky, dinh gia dat do
co quan nha nuéc tién hanh.

Trinh tu, th tuc dang ky cap gidy chiing nhdn quyen si dung ddt cap: Trinh tu,
thu tuc dang ky cap glay chang nhan quyén sir dung dat cip do co quan nha nudc CO
tham quyén ban hanh nham xac lap, quy dinh trinh tu, cach thirc thyc hién tham quyen
Cua cac co quan quan ly nha nudc vé dang ky cap gidy chung nhén quyén sir dung dat
Cap Thu tuc dang ky cap glay ching nhan quyén str dung dat cap duoc quy dinh cu
thé trong hé thong phép luat dat dai gom c6 04 giai doan nhu sau:

Giai dogn thiz nhat 1 khoi xwéng viée dang ky cdp gigy chieng nhan quyén sit
dung dat.

Giai doan thir hai xem xét va ra quyét dinh giai quyét thii tuc dang ky cap gidy
chitng nhdn quyén sir dung dat.

Giai dogn thiz ba thi hanh quyér dinh: Sau khi c6 quyét dinh va giay chitng nhan
quyén sir dung dat, co quan tai nguyén va méi trudng ghi nhan chinh Iy va théng bao
bién dong dat dai cho co quan luu gitt hd so dia chinh. Quyét dinh, gidy chuang nhan
quyén st dung dat duoc trao lai cho chu sir dung dat duoc cap. Uy ban nhan dan xa
noi c6 thira dat tién hanh giao dét trén thuc dia cho ngudi sir dung.

Giai doan thir twe khiéu nai, gigi quyét khiéu ngi va xem xét quyét dinh da ban
hanh.

1.3. C4c yéu té anh hwéng phap luat va thuc hién phap luat vé ding Ky cap
gidy chirng nhan quyeén sir dung dat cap

1.3.1. Yéu té chinh tri

Chinh trj c6 vai tro chi dao ddi voi viéc dang ky cap giay chang nhan quyeén sir
dung dat; Duong 16i, chu trwong chinh tri ma thay ddi thi din dén nhiing thay di vé
phép luat vé dat dai.

1.3.2. Yéu té kinh té

Kinh té c6 vai tro quyét dinh doi véi phap luat néi chung va phap luét ve dang ky
quyen su dung dat noi riéng. Cac quan hé kinh té 1a co so dé xay dung phap luat, kinh
té quyet dinh n6i dung va hinh thic cua phap luat dang ky quyén sir dung dat. Pang
ky Cap gidy chung nhan quyén sir dung dat hién dai can duoc trang bi may maéc, trang
thiét bi hién dai phuc vu cho viéc do dac, luu trir..

Su phat trién caa nén kinh té quéc gia, dia phlrong va ctia ban than chu sir dung dét s&
tao diéu kién thuan loi cho viéc dang ky cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat cap.

1.3.3. Yéu t6 vin héa

Van hoa s€ 1a dong luc thic day su phét trién hoat dong dang ky cap gidy ching
nhan quyén st dung dat cip. Noi dén van hoa 13 noi dén cac yéu td trinh d6 hoc van,
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trinh do khoa hoc k§ thuat, dao duc, 16i séng va tinh than trach nhiém, y thic ty giac
trong cOng Vviéc... va day 1a nhitng yéu to quyet dinh chat luong, hiéu qua cong viéc
noi chung va hiéu qua cua viéc dang ky cap gidy chirng nhan quyen sir dung dat c:ap

Tuy nhién, van héa ciing €O thé kim hdm su phét trién cua ding ky cap gidy
churng nhan quyen sur dung d4t néu vian hoéa lac hau cing véi con nguoi thiéu van hoa.

1.3.4. Yéu té quyén cia cac chai thé

S6 luong con ngu:ori trong cac to Chuc co quan nganh tai nguyén va moi truong
duge dam bdo, du ve so lugng, dap tng Ve trinh d6 chuyén mon thi s€ tao thuan loi,
dam bao hiéu qua cho viéc dang ky cip gidy ching nhan quyén sir dung dat dat hiéu
qua, chat luong.

Quyén cua cac cha thé trong dang ky cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat 1a
Viéc nguoi s dung dat ¢ quyén lva chon vé hinh thic dang ky cap gidy chirng nhan
quyén st dung dat va lya chon noi nop ho so ding ky .. .Ngoai ra, nguoi sir dung dat
con dugcC quyen tlep can thong tin lién quan dén Vlec dang ky cAp GCNQSDD.

1.3.5. Yéu to phong tuc, tdp quan ving mlen

Viéc dang ky cap glay chang nhan quyén str dung dat néu quan tam toi yéu to
viing mién s& gitp han ché dugc mau thuan gitra dong bao dan toc tal chd va ddng bao
dan toc di cu, dan toc Kinh dén sinh song, han ché mau thuan vé dat dai.

1.3.6. Yéu té khoa hoc kj thugt

Yéu tb ky thuat trong viéc dang ky cap gidy ching nhan quyén st dung dat chinh
la viéc ang dung cdng nghé, khoa hoc k¥ thuat vao cac khau, cac hoat dong dé thuc
hién viéc dang ky cap giay chiing nhan quyén st dung dat.

1.3.7. Yéu té phap ly

Pay la yeu t6 dac biét quan trong trong Iy lugn va thyc tién to chic thuc hién
dang ky cap gidy ching nhéan quyen su dung dat cap. Can dam bao chat cheé vé mat
phap Iy trong hoat dong cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cap.

KET LUAN CHUONG I

Chuong 1 da néu cac khai niém vé dang ky, dang ky cap glay chung nhan quyen
st dung dat Cap va cac quy dinh cta phap luat vé dang ky cap gidy ching nhéan quyen
su dung dat cap cling nhu myc dich, y nghia, ndi dung cua phap luat vé dang ky cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat cap; cac dac diém, nguyen tac Vva cac yéu t6 anh
hudng dén viéc dang ky cap giay chang nhan quyén str dung dat cap.

Ding ky cap gidy chtng nhan quyén sir dung dat cap bao vé quyén va loi ich hop
phap Cua ngudi str dung dat, 1a cong cu dé Nha nuéc thuc hién nhiém vu quan Iy nha
nudc vé dat dai. Pong thoi 1a thiét 1ap ho so, thong tin dir li¢u vé dat dai dé phyc vu
viéc cung cap thong tin, co sO dir licu dé phat trién kinh té - x& hoi. Cac noi dung ding
ky cap gidy chung nhan quyén sir dung dat cap 1a phan quan trong trong chuong nay.

Qua trinh phan tich, danh gid, tac gia cling xac dinh nhitng yéu cau cu thé doi véi
viéc dang ky cap gidy Chu:ng nhan quyén sir dung dét cap do 1a phai dam bao tinh
thdng nhat, tinh cdng khai minh bach, hiéu qua, dam bao quyén tiép can thdng tin cua
ngudi dan va vi muc tiéu phuc vu nhan dan.

Qua trinh nghién ciru luan én ciing xac dinh cac yéu t6 anh huéng dén viéc cap
gidy ching nhan quyén su dung dat cap do la yeu t6 vé chinh tri, kinh té, van hoa, con
ngudi, yéu td phong tuc tap quan ving mién, yéu té khoa hoc ky thuat va yéu té phap

ly.



Cac noi dung trinh bay ¢ Chuong I da danh gia, phén tich day du va cu the cac
van dé Iy luan phép luat vé dang ky cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cap theo
quy dinh phap luat Viét Nam hién nay.

CHUONG 2:

THUC TRANG PHAP LUAT VA THUC TIEN THUC HIEN PHAP LUAT
VE PANG KY CAP GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG PAT CAP
TAI HUYEN PAK GLONG, TINH PAK NONG

2.1. Thuc trang phép luat vé ding ky cip gidy chiing nhan quyén sir dung
dit cap

211 Quy dinh phép lugt vé ding ky cdp gidy chirng nhan quyén sir dung dat
cap

Luat Dat dai nam 2013 dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat dugc quy dinh tai
Chuong VII (tur diéu 95 dén diéu 102). Ngay 15/5/2014, Chinh phu ban hanh Nghi
dinh s6 43/2014/ND-CP quy dinh chi tiét mot so diéu cua Luat Dit dai nim 2013 va
tai Nghi dinh sé 43/2014/NB-CP c6 37 diéu quy dinh vé dang ky dat dai, cap gidy
chang nhan quyén sir dung dat, véi 19 diéu quy dinh chung (tir diéu 18 dén didu 37) va
18 diéu vé thu tuc (tir diéu 70 dén diéu 87).

Bo Tai nguyén va méi truong cling di ban hanh Thong tu s6 23/2014/TT-
BTNMT ngay 19/5/2014 cia Bo Tai nguyén va méi trudng quy dinh vé ching nhan
quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat. Ngay
27/01/2015, B Tai nguyén va mdi truong di ban hanh Thong tu s 02/2015/TT-
BTNMT quy dinh chi tiét mot s6 diéu cia Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP va Nghi dinh
s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phi. Thong tu c6 04 chuong véi 26
diéu va tai chuong IV quy dinh vé xa Iy mot sé truong hop lién quan dén ding ky dat
dai.

Tai Nghi dinh sé 91/2019/ND-CP ngay 19/11/2019 cta Chinh pha quy dinh vé
xtr phat vi pham hanh chinh trong linh vyc dat dai, tai Diéu 17 quy dinh véf Khong
dang ky dat dai.

Thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cta Bo Tai nguyen va moi
truong quy dinh vé Hb so dia chinh. Pang ky dét dai duoc thuc hién tai té chic diang
ky dét dai thudc co quan quan 1y dat dai 1a Van phong dang ky dat dai. Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai c6 nhiém vu va quyén han cua Vin phong ding ky dat dai theo
quyét dinh cua Uy ban nhan dan Cap tinh.

Trinh ty, thu tyc dang ky cap gidy ching nhan quyen sir dung dat: _Phap luat vé
thi tuc ding ky cap gidy chung nhan quyén sir dung dat vé nguyén tic gom cé 04 giai
doan, duoc thuc hién tai Van phong dang ky dat dai cac cap.

Nop héd so diang ky cap gidy chitng nhan quyén st dung dat thuc hién theo quy
dinh tai Luat D4t dai ndm 2013 va cac van ban huéng dan thi hanh.

Thoi gian nhan két qua giai quyét ddi véi dang ky cap gidy chirng nhan quyén sir
dung dét cip ciing dugce quy dinh cu thé.

Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai sau khi tiép nhan ho so thi tién hanh tham
tra, tham dinh hé s0, noi dung ké khai cua nguoi su dung dat, xac dinh diéu kién dé
dugc dang ky cap gidy chung nhan quyén sir dung dat; gui ho so dén Uy ban nhan dan
xa dé xin y kién xac nhan,



Phong Tai nguyén va moéi truong sau khi nhan dugc hd so tir Chi nhanh Vén
phong déng ky dat dai thi klem tra hd so va trinh co quan c6 tham quyén ky quyét dinh
cap giay chirng nhén quyen su dung dat (d6i véi nhirng truong hop du diéu kién, dam
bao yéu cau) va chuyén ho so giai quyet cho Chi nhanh Vén phong dang ky dat dai.

Chi nhanh Van phong dang ky dat dai cap nhat bd sung viéc cap giay chang nhan
quyén sir dung dat, quyen s& hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat vao ho so dia
chinh, co s¢ dir li¢u dat dai. Khi hoan thanh day du céc tha tuc thi chuyén glay chung
nhan quyén str dung dat qua B phan mot cira Uy ban nhan dan huyén dé trao gidy
chirng nhan cho nguoi dang ky.

2.1.1.1. Céc trwong hop dang ky cap gidy chieng nhdn quyén sir dung ddt cdp

Diéu 99 Luat dat dai nam 2013 quy dinh trudng hop sir dung déat dugc cip Gidy
chirmg nhén quyén str dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat
gom 10 truong hop. Truong hop thudc dién dang ky cap glay ching nhan quyén st
dung dat cap gom: Nguoi dang sur dung dat dugc Nha nudc cap va cé du dleu kién cap
Glay chting nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi
dat theo quy dinh tai cac diéu 100, 101 va 102 cua Luat Dat dai.

2.1.1.2. Tham quyén ddang ky cap gigy chieng nhdn quyén sir dung dat cap

Piéu 60 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP caa Chinh phu quy dinh vé “Nop hd so va
tra két qua thuc hién thu tuc hanh chinh vé dat dai”:

- Co quan tiép nhan hd so va tra két qua giai quyét tha tuc giao dat, thué dat,
Chuyén muc dich st dung dat duge quy dinh nhu sau: S¢ Tai nguyén va Mai trudng
tiép nhan ho so va tra két qua ddi voi trudong hop quy dinh tai Khoan 1 Piéu 59 cua
Luat Pat dai; Phong Tai nguyén va Méi truong tiép nhan ho so va tra két qua doi voi
truong hop quy dinh tai Khoan 2 Biéu 59 cua Luat Pat dai.

- Co quan tiép nhan ho so va tra két qua giai quyét thu tuc ding ky dat dai, tai san
khéc gan lién véi dat; cap, cap doi, cap lai Gidy chiing nhan 1a Van phong dang ky dat
dai.

- bia phuong di t6 chuc bo phan mot cira dé thuc hién viéc tiép nhan hd so va tra
két qua thyuc hién thi tuc hanh chinh theo quy dinh ciia Chinh phu thi cac co quan quy
dinh tai Khoan 1 va Khoan 2 Biéu nay thuc hign viéc tiép nhan ho so va tra két qua
thong qua bd phan mot cira theo Quyét dinh cua Uy ban nhan dan Cap tinh.

2.1.1.3. Quy trinh, thu tuc dang ky cdp giday chitng nhdn quyén sir dung dat cap

Piéu 70 Nghi dinh $6 43/2014/ND-CP cua Chinh phu quy dinh vé “Trinh ty, thu
tuc dang ky dat dai, tai san gan lién Véi dat, cap Glay ching nhén quyen su dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat 1an dau va dang ky bo sung ddi Véi
tai san gan lién véi dat™:

- Nguoi str dung dat nop 01 bd ho so theo quy dinh dé lam thi tyc dang ky.

- Véan phong dang ky dat dai thuc hién cac cong viéc nhu sau: Truong hop ho gia
dinh, ca nhan, cong dong dan cu nop hd so tai Vian phong dang ky dat dai thi gtri ho so
dén Uy ban nhan dan cap xa dé lay y kién xac nhan va cong khai két qua theo quy dinh
tai Khoan 2 Diéu nay;

- Co quan tai nguyén va mdi truong thuc hién cac cong viéc sau: Kiém tra ho SO
va trinh co quan c6 tham quyen cap Glay chang nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khéc gan lién véi dat; Chuyén ho so da giai quyét cho Vin phong
dang ky dat dai.
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*Thy tuc Xin cdp gidy ching nhdn quyén sir dung dat: Theo khoan 1 Piéu 8
Thong tu 24/2014/TT-BTNMT, hé gia dinh, c4 nhan phai chuan bi 01 bo hd so, gom:

- Pon ding kY, cap Gidy chimg nhan theo mﬁu trén.

- Chimg tu thyce hién nghia vy tai chinh; glay to lién quan dén viéc mién, giam
nghia vu tai chinh vé dit dai, tai san gan lién voi dat (neu co).

*Quy trinh, thi tuc xin cdp Gidy chirng nhdn quyén sir dung ddat nhw sau:

Buéc 1. Nop hd so

Buée 2: Tiép nhin ho so. Co quan tiép nhin hd so cé trach nhiém ghi day du
thong tin vao S tiép nhan ho so va tra két qua va trao Phiéu tiép nhin cho nguoi ndp
ho so.

Buée 3: Giai quyét hd so. Trong giai doan nay, cic co quan Nha nudc cé thim
quyén thuc hién cac cong viéc theo nhiém vu dé ding ky, cip Gidy ching nhin cho
nguoi sir dung dat.

Buéc 4: Trao két qua

2.1.1.4. Thoi diém c6 hiéu lyc cua viée dang ky cdp gigy chitng nhdn quyén si
dung ddt cap

Thai diém cé hiéu luc cua viée dang ky cap glay chang nhan quyen sir dung dat
cap la thoi diém ghi S6 dia chinh quyét dinh cap gidy chung nhan quyén sir dung dat
cho nguoi sir dung dat.

2.1.2. Panh gid quy dinh phap ludt vé ding ky cdp gidy chizng nhgn quyén si
dung dat cdp

2.1.2.1. Nhitng wu diém cua phap ludt dang ky cap giagy chitng nhdn quyén si
dung dat cdp hién nay

Mét 13, quy dinh dang ky cap gidy chiang nhan quyén sir dung dat cap 1a bt bugc
d6i v6i moi d6i tugng su dung dat da tro thanh co s¢ cho tat ca cac van ban phap luat
khac lién quan. dén hoat dong dang ky quyén st dung dat

Hai 13, két qua dang ky cap giay chirng nhan quyen su dung dat cap duoc ghi vao
86 dia chinh dé nha nudc quan ly; ngudi sir dung dat c6 du diéu klen quy dinh thi dugc
cap glay chung nhan quyén s dung dat, khong du diéu kién cap giay chang nhan
quyén sir dung dat thi duoc tam thoi sir dung cho dén khi Nha nudc c6 quyét dinh xur
1y theo quy dinh.

Thet ba, thoi gian thyuc hién thil tuc dang ky dat dai ndi chung va ding ky cap
gidy ching nhan quyén str dung dat cap ngay cang duoc rat gon.

Thir fur, muc dich dang ky dat dai da thay doi 12 viéc ké khai, ghi nhan tinh trang
phap ly vé quyen sir dung dat, quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat va
quyén quan ly ddi vai mot thira dat vao ho so dia chinh.

Thit nim, quy dinh bo sung hinh thace dang ky dién tir (theo khoan 2 diéu 95 Luat
Dit dai ndm 2013) va viéc 1p ho so dia chinh dang so va gia tri phap Iy cua viéc dang
ky dién tir nhu dang ky trén gidy (diéu 96 Luat Dat dai nam 2013).

Ther sau, noi nop ho so 1a Van phong dang ky dat dai hay Chi nhanh van phong
do Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh phu hop véi phan cap giai quyét thu tuc hanh
chinh cua dia phuong.

Thir bay, phap luat quy dinh cu thé trinh ty, thoi gian, noi tiép nhan ho so diang
ky quyén sir dung dat dbi vai timg trudong hop ding ky quyén sir dung dat cu thé. Quy
dinh nay c6 thé khang dinh thém Nha nuéc ngay cang coi trong vai trd cua dang ky dat
dai trén thuyc té.
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Thiz tam, phap luat quy dinh ché tai xir phat hanh chinh khi khéng thyuc hién ding
ky quyén sir dung dat. Pay 1a mot trong nhitng bién phap ting cudng hiéu qua thuc
hién dang ky quyén sir dung dét.

2.1.2.2. Nhitng hgn ché, bat cdp cua phap ludr dang ky cap gidy ching nhdn
quyén sir dung dat hién nay

Thet nhat, phap luat dang ky cap gidy chung nhan quyén sir dung dét cap thuc sy

con chua dong b, thong nhat, con co su chong cheo

Thiz hai, quy dinh phap luat dang ky cap gidy chung nhan quyén st dung dat cap
hién hanh van con nhiéu bat cap.

Thet ba, phap luat vé dang ky gidy chiing nhan quyén sir dung dat cap chua duoc
thuc sy minh bach va dé tiép can véi nguoi dan.

Ther fe, phap luat dang ky cap giay ching nhan quyén st dung dat cap chua thyc
sw hiéu qud. Hinh thie déng ky dién tor da dugc phap luat quy dinh, nhung trén thuc té
chua trién khai thuc hién duoc ¢ nhleu noi.

Thet nam, phép luat dang ky cap giay chiing nhan quyén sir dung dat cap da duoc
stra doi, bo sung, hoan thién theo huéng phuc vu ngudi dan.

2.2. Thuec tién thuc hién phap luat vé ding ky cap gidy chieng nhan quyén sir
dung dit cap ¢ dia ban huyén Pik Glong, tinh Pik Nong

2.2.1. Khai quéat chung vé huyén Pdk Glong, tinh Dik Nong

Huyén Pik Glong duoc thanh lap theo Nghi dinh sé 82/2005/NP-CP ngay
27/6/2005 cua Chinh phu vé viéc thanh 1ap thi xa Gia Nghia; thanh 1ap cac phuong, xa
thugc thi xa Gia Nghia va do6i tén huyén Dak Nong thanh huyén Dak Glong; véi tong
dién tich tu nhién 1a 144.875,46ha véi hon 80.000 nhan khau, gdom 07 don vi hanh
chinh truc thuoct. Trung tdm hanh chinh huyén Dik Glong dit tai xa Quang Khé, cach
thi x3 Gia nghia - trung tam tinh Dak Nong 30km vé hudéng tay bac theo dudng Quéc
16 28.

Hé théng giao thong quanh co, dia hinh twong dbi déc cd Qudc 16 28, duong
Tinh 16 4 di qua. V& dat dai: duoc hinh thanh trén su phun trao cia nuai lira va da
bazan, dat dai trén dia ban huyén cha yéu la dat d6 nau bazan thich hop cho cac loai
cay trong cong nghiép, cdy an qua co gia tri kinh té cao.

Trong nhleu nam qua tinh trang dan di cu ty do dén dia ban sinh co lap nghiép
lam cho dén s6 ting nhanh; dan sé ting nhanh tao ngudn nhan luc dang ké dé khai thac
tiém nang phat trién kinh té - & hoi cua dia phuong; tuy nhién gay ap luc lon dén viéc
khai thac va st dung tai nguyén.

2.2.2. Té chirc bg may ciia co quan ding ky cap gidy ching nhgn quyén si
dung dit

Thoi diém thang 12 nam 2020, Phong Tai nguyén va mdi trudng huyén Pak
Glong ¢6 06 cong chirc? va 01 cong chic biét phai; Chi nhanh Vian phong ding ky dat
dai huyén Pak Glong c6 15 bién ché®; c6 01 may phd td, 05 may tin, 13 may vi tinh,
02 thiét bi do dac.

Tinh dén thang 12 nim 2022, Phong Tai nguyén va moi truong huyén Dik Glong
c6 07 bién ché* va 01 cong chirc biét phai; Chi nhanh Vin phong ding ky dit dai

1 Gém x4 Quang Khé, xa Dik Som, xi Dik P’lao; xa Pik Ha, x4 Quang Son, xi Dk R’Ming, xi Quang Hoa.

2 Gdm 01 Truong phong, 01 Phé Trueng phong, 04 chuyén vién.

3 GOm 01 Giam déc; 01 Pho Giam déc; 04 can bo hanh chinh téng hop; 04 can b ding ky cép gidy ching nhan quyén st dung dét; 03 cén
bo ky thuat dia chinh; 02 can b thong tin luu trir.

4 Gdm 01 Truéng phong, 02 Phé truéng phong, 04 chuyén vién.
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huyén Pik Glong c6 19 bién ché® c6 01 may phd td, 05 may tin, 15 may vi tinh, 02
thiét bi do dac.

Uy ban nhan dan 07 x4 trong nhﬁ:ng nam qua, déu c6 13 cong chirc dja chinh -
ndng nghiép - xay duyng va moi truong®; cd 13 may vi tinh, 08 may in, may pho to st
dung chung v6i may pho t6 cua Uy ban nhan dan xa, 08 may dinh vi GPS.

Qua s6 liéu thong ké nhu trén cho thdy vé nhan sy, s6 lugng bién ché, trang thiét
bi tai Phong Tai nguyén va méi truong, Chi nhanh Vian phong déng ky dat dai huyén
DPik Glong da co gia tang hang nam, thé hién su quan tam, dau tu cua Uy ban nhan
dan tinh Dak Nong va huyén Dik Glong cho sy phat trién, kién toan nhan lyc, co sé
vat chat nganh tai nguyén méi truong. Bén canh do, trong nhirng nam qua, con cé 07
can bo cong chirc c6 sai pham, hanh vi vi pham gay anh huong dén hoat dong quan ly
nha nuéc vé dat dai noi chung va hoat déng ding ky cip gidy chirng nhan quyén sir
dung dét noi riéng.

2.2.3. Tinh hinh thec hign phap ludt vé ding ky cap giay chiing nhd@n quyén sir
dung dt cdp & dia ban huyén Bak Glong, tinh Dik Nong

2.2.3.1. Nop hé so dang ky cdp gidy gidy chitng nhdn quyén sir dung dat cap

Theo thng ké, trong giai doan 2018 - 2022, b$ phan mot cua Uy ban nhan dan
huyén Pak Glong da tiép nhan, xir ly 7.777 ho so ding ky cap gidy chang nhan quyén
sir dyung dat cap.

2.2.3.2. Xem xét, ra quyét dinh Cap gidy chitng nhdn quyén sir dung dat va giao
Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat Cap

Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai va cac co quan chuyén mén huyén Pak
Glong da xem xét, tham dinh, giai quyét 5.020 hd so’. Cac co quan chuyén mén cua
Uy ban nhan dan huyén Dik Glong di tham muu cap Gidy ching nhan quyén st dung
dat cap cho 3.277 c& nhan, gia dinh; tra lai 1.723 ho so; chuyén ky sau giai quyét: 20
ho so.

2.2.3.3. Khiéu nai va giai quyét khiéu nai ding ky cdp gidy ching nhdn quyén siz
dung ddt cap

Trong giai doan 2018 - 2022, Uy ban nhan dan huyén bak Glong da tiép nhan va
giai quyét 241 don thu khiéu nai, klen nghi, phan anh8

Nhin chung, cong tac cap glay ching nhén quyén sir dung dat cap thoi gian qua
da c6 nhitng chuyén bién tich cuc vé nhleu mat, di vao né nép va cé hiéu qua, tuan thia
theo diing cac quy dinh ciia phép luat vé dat dai. Tuy nhién, bén canh nhitng két qua
dat duoc thi con ton tai nhitng han ché nhat dinh nhu: Ho so dau vao chwa dam bao
dan dén nhiéu hd so tra do khong du diéu kién; cong tac quan 1y dat dai trén dia ban
huyén Dak Glong con long Iéo, chua bam sat thyuc té s dung dat trén thyc dia dan dén
tinh trang cap, str dung dat con chua theo quy hoach. ..

2.2.4. Nhitng wu diém va han ché, khé khan, vieéng mdc trong thgec tién thuec
hi¢n phap ludt vé ding ky cdp gidy ching nhdn quyén si dung dat cdp ¢ dia ban
huyén Pik Glong, tinh Pk Nong

2.2.4.1. Uu diém va nguyén nhan cia wu diém

5 Gom 01 Giam dbc; 01 Pho Giam déc; 05 can bd hanh chinh téng hop; 05 can b dang ky cép gidy chimg nhan quyén sir dung dit; 04 can
bo ky thuat dia chinh; 03 cén b thong tin luu trir.
6 M3i xa c6 02 cdng chtic; riéng xA Quang Hoa c6 01 cdng chirc duoc biét phai dén cong tc tai Phong Tai nguyén va méi truong huyén.
7 Theo Béo céo téng két hang nam ciia Chi nhanh Vian phong dang ky dit dai huyén Dik Glong, tir nam 2018 dén nim 2022
& Theo Béo c4o tong két hang ndm ciia Phong Tai nguyén Méi truong, chi nhanh Vin phong dang ky dét dai huyén Dk Glong, tir nam 2018
dén nam 2022.
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- Uu diém: Cong tac dang ky cap gidy ching nhan quyén su dung dat cap da dat
dugc nhitng thanh qua nhét dinh, cong tac xay dung, trién khai cac ké hoach, vin ban
huéng dan, thue hién viéc dang ky cap gidy chizng nhan quyén st dung dat ngay cang
duoc coi trong va hoan thién.

Uy ban nhan dan tinh Dik Nong va Uy ban nhan dan huyén Bik Glong di coi
trong cung ¢, kién toan hé thdng té chirc co quan dang ky cap gidy ching nhan quyén
st dung dat.

Cong tac phd bién, tuyén truyén cac vin ban phap luat vé ding ky cap gidy
chuing nhan quyén sir dung dat da duoc trién khai rong réi.

Cong tac thanh tra, kiém tra viéc thuc hién phap luat vé cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat cap mic du chua thyuc hién thudong xuyén thanh cac chuyén dé riéng
nhung ciling da duoc thuc hién hang nam.

Cong nghé thong tin da dugc tng dung rong réi trong cac khau cua hoat dong
dang ky cap gidy chitng nhan quyén st dung dat cap.

Nguyén nhan cua nhitng wu diém:

Cap uy Pang, lanh dao Uy ban nhan dan tinh Dak Nong va huyén Dik Glong da
tang cuong cong tac lanh dao, chi dao va chu trong trién khai thuc hién viéc dang ky
cap giay chirng nhan quyén su dung dat cap.

Doi ngil can bo, cong chuc, vién chirc co ban dugc dam bao va ngay cang hoan
thién hon. Hé thdng trang thiét bj ky thuat, co s& vat chat duoc trang bi co ban dap tng
y&u cau cdng tac va ngay cang dugc nang cap, hién dai hon.

Cong tac thanh tra, kiém tra duoc chd y thuc hién, Kip thoi chan chinh nhhing sai
pham, thiéu s6t trong qua trinh thyc hién viéc dang ky cap gidy chiing nhan quyén st
dung dat.

2.2.4.2. Han ché, khé khan, viréng mac va nguyén nhan

- Han ché, bat cdp cua déing ky cap glay chiing nhan quyén si dung dat cap

Mgt Ia, cong tac quan ly dang ky cap gidy cap gidy chung nhan quyen su dung
dat cap con thiéu chat chg, chua dong bd nén chua phat huy hét vai trd va gia tri.

Hai 13, t6 chirc bo may thuong co su thay d6i vé nhan su; nang lyc, trinh d cua
nhiéu can bo chua dap tng yéu cau nhiém vu, chua thyc su tdm huyét véi nghé, thiéu
tinh than trach nhiém trong cong tac dan dén nhiing thiéu sot, sai pham bi x 1y.

Ba 13, co so dir liéu dia chinh trudc day qué cii, nhiéu tai liéu bi rach nat, viéc
cap nhat, chinh Iy con thiéu sot, chua kip thoi dan dén nhiéu kho khin, han ché trong
viéc cung cap va kiém tra hd so.

Bon 13, chat luong hd so dau vao con nhiéu sai s6t hoac thiéu vé thanh phan theo
quy dinh.

Nam 1a, viéc quan ly, giam sat ho so giai quyét cap glay ching nhan quyen su
dung dat trén phan mém mot ctra, Mot cura lién thong chua dong bo vai ho SO glay

Khé khan, vieéng mdc trong qua trinh thuc hién viée ding ky cdp gidy ching
nhan quyén si dung dat cap:

Thet nhdt, trén dia ban huyén Dik Glong, hién nay c6 mot sb vi tri duoc cap gidy
chang nhan quyén sir dung dat theo Quyét dinh 132/QD-TTg ngay 08/10/2002 cua
Thu tuéng Chinh phu, dat tam giao cho ho gia dinh, c4 nhan va nhom ho.. .déu khdng
c6 hoic théng tin thira dat trong s6 muc ké, s6 dia chinh con so sai, thé hién & to ban
dd doc lap va ranh gidi, vi tri cac khu dat nay khéng rd rang, khong xac dinh duoc
mdc gidi, vi tri thira dat tai thuc dia.
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Thet hai, viéc ding ky cip Gidy ching nhan quyén sir dung dét cap trude diy co
mot s6 hd so ¢6 sai s6t nhung chwa duoc thu hdi

Ther ba, viéc cap gidy chitng nhan quyén st dung dat ddi véi dién tich quy hoach
sir dung dat 13 hang nim nhung hién trang st dung lai 1a cay 1au nam.

Thet tr, Quyét dinh sb 08/QD-UBND ngay 8/5/2020 cua Uy ban nhan dan tinh
Pik Nong vé viéc ban hanh bang gia dat giai doan 2020 - 2024 trén dia ban tinh Pak
Nong con bat cap, kho thuc thi.

Thiz nam, con kho khan trong viéc xac dinh tham quyén trong viéc cap doi gidy
chang nhan quyén sir dung dat dbi véi truong hop ranh gidi cé thay déi va dién tich
giam.

Ther sau, viéc kiém tra, danh gia chét luong, hiéu qua viéc thi hanh va ap dung
phap luat vé& dat dai trén dia ban huyén Dik Glong cua cac doan kiém tra con khéc
nhau, noi dung chua 13 rang, théng nhat 1a sai pham va dé nghi kiém diém.

Tha bay, mot So kho khan, vuéng mac cac co quan chuyén mon gap phai trong
qua trinh dang ky cap glay chang nhan quyén su dung dat da duoc bao cao, kién nghi
cap trén xem xét, huéng dan gial quyét nhung van chua nhan duoc tra loi.

Nguyén nhan cua han ché, khé khdn, viréng mdc

Thit nhdt, Pak Glong la huyén ving sau, ving xa, c6 dia hinh dbi ndi phuc tap,
giao thong di lai khé khan; dan cu thua thét va phan bb khong déu.

Thir hai, do anh huong cua yéu td ving mién, phong tuc, tap quan nén nhiéu
ngudi st dung dat 12 nguoi dan toc thiéu sb tai Ch6 (dan toc Ma, M’Nong) da dugc cap
dat nhung khong tu giac, tu dong dang ky cap giay chang nhan quyén st dung dat.

Thu ba, do Cong cy, trang thiét bi, co sé vat chat phuc vu cong tac dang ky cap
gidy ching nhan quyén st dung dat méi co ban dap @ng yéu ciu, chua thuc su day du,
hién dai nén da anh huong dén tién do, hiéu qua cua viéc dang ky.

Thit tur, t6 chizc bo may, nang luc doi ngii can b, vién chirc vé quan 1y dat dai va
cac co quan lién quan & huyén, x4 con c6 bat cap, thiéu nhan lyc. Mot sé can bo co
trinh do, nang luc con yéu, y thic trach nhiém chua cao.

Thir nam, cong tac tuyén truyén giao dyc va quan tri¢t cac chu truong, chinh
sach phap luat vé dang ky cap gidy chizng nhan quyén sir dung dat con kém hiéu qua;
chua sau rong dén nhirg ngudi dan & viing sau, ving xa.

Thet séu, su quan tam chi dao cua lanh dao cac cap chinh quyén trong viéc thuc
hién nhiém vu dang ky cap gidy chung nhan quyén si dung dat doi khi con chua quyét
liét; sy phdi hop giira cac nganh lién quan chua thuc sy chat chg.

Thit bay, nhan thic va y thie chap hanh phép luat dang ky cap giay ching nhan
quyén sir dung dat caa mot bo phan can b, vién chic co lic con chua cao.

Thet tam, viéc thuc hién céng khai, minh bac céc thi tuc ding ky cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat chua tt, con mang tinh hinh thuec.

TIEU KET CHUONG 2
Phap luat dang ky quyén sir dung dét ciing duoc stra d6i, bd sung, hoan thién theo
huéng don gian, cong khai va minh bach hon. Cac co quan nha nuéc & tinh Bak Néng,
huyén Pik Glong di quan tim dén cong tac dang ky cap gidy chiang nhan quyén st
dung dat, ddu tu vé co sé vat chat, nhan luc va qua trinh thyc hién da dat dugc nhiing
thanh qua dang ke.
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Tuy nhién, viéc dang ky cap gidy chang nhén quyen sir dung dat trén dia ban
huyén Dik Glong dén thoi diém hién nay van con nhiéu bt cap, han ché; Cong tac
tuyén truyén, phé bién phap luat da dugc thuc hién nhung hi¢u qua chwa cao, chua sau
rong. Cong tac chi dao, dleU hanh va phéi hop giai quyét cong viéc gitra cac cap, céac
nganh trong dang ky cip gidy chirng nhan quyén sir dung dat chua that sy nhip nhang,
hiéu qua chua cao.

CHUONG 3:

PINH HUONG, GIAI PHAP HOAN THIEN PHAP LUAT VA NANG CAO
HIEU QUA THUC HIEN PHAP LUAT VE PANG KY CAP GIAY CHUNG
NHAN QUYEN SU DUNG PAT CAP

3.1. Pinh hwéong hoan thién phap luat va nang cao hiéu qua thuc hién phap
luat vé ding ky cAp gidy chitng nhan quyeén sir dung dat cap

3.1.1. Kip thoi thé ché héa dwong 16i Pang va chinh sdch méi ciia Nha nwéc
vé dit dai trong thoi Ky cong nghi¢p hoa, hi¢n dai hoa

Thur nhdt, hoan thién phap luat vé dang ky cap gidy chiang nhan quyén sir dung
dat Cap phai dua trén qua diém, duong 16i ciia Pang va chu truong, chinh sach cia Nha
nuéc vé quan ly va st dung dat dai.

Thet hai, dang ky quyén st dung dat chinh Ia trach nhiém cua Nha nudc va co
quan, can bo cbng chuc lién quan vi muc tiéu phuc vu nhan dan.

Thet ba, hoan thién phap luat vé dang Ky cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat
cap hién nay phai bam sat cac chinh sach phap luat vé dat dai cua Pang, Nha nuéc
trong thoi ky doi mai, cﬁng nghiép h()a hién dai hoa

3.1.2. Phép lugt vé ding ky cap gidy chizng nhan quyen si dung ddt cdp phdi
phu hgp Véi cdc diéu kién thuc tién va xu hwdng phat trién kinh té x& hgi

Cong tac quan 1y dat dai néi chung, cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat cap noi
riéng con c6 nhiéu han ché, nhat Ia viéc quy hoach st dung dét, thu hdi, giai phéng mat
mat, cac thii tuc hanh chinh. Day 1a nhitng van dé thuc tién, viéc xay dung va hoan thign
hé thong phép luat Ve dang ky quyén sir dung dat néi chung, ding ky cap gidy chang nhan
quyeén str dung dat cap n0| riéng phai hoan thlen khac phuc nhung van dé nay.

3.1.3. Phép ludt vé ding ky cdp gidy chieng nhgn quyén si¢ dung ddt cap phai
gdn lién véi doi méi va cdi céch thai tuc hanh chinh vé dat dai; tién hanh dong bé
trong tién trinh cdi cach hanh chinh, cdi cach bg mdy nha nwéc, nang cao chat
luwgng doi ngit cdn by cdng chiic, vien chac hanh chinh

Viéc hoan thién phap luat vé ding ky cap gidy chung nhan quyen su dung dat cap
phai dya trén cac yéu Cau cua dang ky cap gidy chang nhan quyén st dung dat 1a ¢am
bao tinh thong nhat, céng khai, minh bach, chi phi thap va hiéu qua cao.

Viéc stra d6i, hoan thién phap luét ve dang ky cap gidy chtng nhan quyén sir
dung dat Cap phai dong bo va thong nhat, gan lién véi doi mai va cai cach thu tyc hanh
chinh vé dét dai.

Cén b, cong chirc, vién chirc chinh 1a nhitng nguoi tryc tiép thuc hién viéc dang
ky cip gidy ching nhan quyen sir dung dét cap, do vay can nang cao chét lugng doi
ngii can bg, cong chuc vién chuc ve trinh d6 k§ thuat chuyén mén ciing nhu ve y thuc
trach nhiém trong cong tac, dam bao ché do dai ngd dé ho yén tdm cbng tac, hoan
thanh tot nhiém vu.
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3.1.4. Phap lugt vé dang ky cdp gidy chiing nhd@n quyén sir dung dat cap phi
dam bdo chat ché vé ‘mgt phap ly va dam bdo yéu cau hgi nhap kinh té quéc té

Ping ky cap gidy Chung nhan quyén sir dung dat phal dam bao dang ky dang ddi
tugng, dang dién tich, ding han muac dugc giao, dung muc dich, ding thoi han su
dung, dtng quyén loi va nghia vu theo quy dinh cua phap Iuat

3.2. Giai phap hoan thi¢n phap luat vé ding ky cap gidy chitng nhan quyén
str dung dit cap

3.2.1. Tdng cwong cong tac ra soat, sita doi, bé sung cdc quy dinh vé cap gidy
chitng nhdn quyén si¢ dung dét cdp dé bao dam sw théng nhdt, dong bg, tranh sw
chong chéo gia cdic quy dinh cia Ludt Pdt dai niam 2013 va cdc vin bin hwéng
ddn thi hanh

Tiép tuc ra soat, sira d6i, bd sung dé hoan thién hé théng phap luat vé ding ky
cap gidy chimg nhan quyen sir dung dat noi chung va vé dang ky cap gidy chtng nhan
quyén sir dung dét cap noi riéng, dam bao su thong nhat va ddng bo, tranh viéc chong
chéo hay chim ban hanh vin ban hudng dan thyc hién.

3.2.2. Ban hanh van ban hweéng dén cu thé, théng nhdt vé trinh te, thi tuc va
cong khai doi véi trwong hop nguwoi siv dung dit di hoan tdt ho so ké khai xin cap
gidy chieng nhdn quyén si dung ddt cap

Ban hanh vin ban hudng dan cu thé, théng nhat vé trinh tu, thi tuc ding ky cap
gidy chimg nhan quyén str dung dat cap va cac mau hd so, thu tuc kém theo. Sau khi
ban hanh s& cong bd trén cong bao va cac phuong tién thong tin dai ching, niém yét
tai tru s Uy ban nhan dan cac xi dé nguoi dan dé dang nam bat, truy cp.

3.2.3. Xay dung ché tai dit manh dé xir phat vi pham hanh chinh trong linh
viee ding ky cdp giéy chizng nhgn quyén si dung ddt cap

Hién nay, viéc xtr phat vi pham hanh chinh trong linh vyc dat dai theo quy dinh
cta phap luat hién hanh con nhe . Nén c6 ché tai xir phat manh hon d6i véi vi pham vé
dang ky cap gidy chimg nhin quyén st dung dat.

3.2.4. Sira doi, bo sung, hoan thién quy dinh vé phi dit dai va 1é phi truwéc ba vé
nha dit

Pé bao vé quyén loi ciia nguodi st dung dat va didy manh cong tic cap
GCNQSDD, kién nghi nén xem xét giam ty 18 dong 1& phi trude ba tir 0,5% xudng con
0,2% gia tri dat. Hoic, thay thé ché d6 thu 1¢ phi trudc ba voi ty 1€ thu phﬁn tram trén
gia tri dat bang mirc thu ¢6 dinh cho dich vy hanh chinh khi ding ky quyén st dung
nhu cac loai 1€ phi khéc.

3.3. Céc giai phap nang cao hiéu qua thuc hién phap luat vé ding ky cap
gidy chitng nhan quyén sir dung dat cp trén dia ban huyén Pik Glong

3.3.1. Tang cwong higu qud cia hoat dgng qudn Iy nha nwéc vé ding ky cap
gidy chirng nhdn quyén sii dung dat cap

a. Poi vé6i S¢ Tai nguyén va méi truong tinh Pak Nong

- Pé nghi C4c co quan co tham quyén xem xét, thao g& vudng mac dbi véi dien
tich dat duoc cip dat theo Quyét dinh s6 132/QD-TTg ngay 20/8/2002 cua Thu tuéng
Chinh phua vé viéc giai quyét dat san xuat va dat ¢ cho déng bao dan toc thiéu sb tai
chd & Tay nguyén, do hién nay cac tu liéu dia chinh cta cc dién tich nay khong dugc
luu triv.

- Xac dinh rd tham quyén viéc cip doi Gidy ching nhan quyén st dung dat doi
Vé6i ho so cap do6i giam dién tich va thay d6i ranh gidi.
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- S& Tai nguyén va méi trudng tinh Dak Noéng phdi hop véi Uy ban nhan dan
huyén Dk Glong b tri sap xép kho luu trir hd so ciia Chi nhanh Vin phong ding ky
dat dai huyén Dk Glong.

b. Poi Véi Van phong dang ky ddl dai tinh Pk Nong

- Kip thoi quan tam, giai quyét céc kién nghi, bao cao dé& xuat giai quyét kho
khan, vuéng maC ctia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén Pik Glong.

- Trang c4p bo sung cho Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén Dik Glong
cac trang thiét bi can thiét phuc vu cho cong tac nhu may tinh, may in, ti va ké dung
ho so...

- Phan khu rd rang cac vi tri han ché viéc tach thira, chuyén quyén tai khu vuc
quy hoach Khu du lich Ta Pung thudc xa Bak Som.

c. Doi véi Uy ban nhan dan huyén Pdk Glong

- Uy ban nhan dan huyén Dik Glong kip thoi xay dung hoan chinh hé théng hd
so trén hé théng mot cira lién thong.

- Uy ban nhan dan huyén Bak Glong chi dao cac x3 khi thuc hién viéc tiép nhan
hd so xin cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat can bam sat cac quy dinh caa phap
luat, thuc hién day du viéc xac nhan, lay y kién vé nguon géc, thoi diém, tinh trang
tranh chap dét dai.

- Tang cuong Kiém tra, giam sat dbi vai cong tac tiép nhan, huéng dan, thyc hién
giai quyet cac thu tuc hanh chinh vé dat dai; cong tac cap nhat hd so dia chinh dbi véi
cap x& nham nang cao chat luong hd so dau vao.

- Chi dao cac co quan co lién quan kiém tra, ra soat cac vi tri dat c6 nguon goc
giao khoan, dat 135; dat tam giao cho ho gia dinh, c4 nhan va nhom h.

- T6 chire 1ap quy hoach va ké hoach st dung dat hang nam trén dia ban huyén.

- Uy ban nhan dan huyén Dik Glong kién nghi UBND tinh xem xét, phé duyét
viéc dua cac dién tich dat quy hoach 1a dat 1am nghiép do cac sb liéu thong ké trudc
day chua chinh x4c tai c4c ving san xuat on dinh, khu vuc tap trung dan di cu tu do
sang cac loai dat phuc vu san xuat va sinh séng cta nguoi dan tai chd dé phuc vu cong
téc cap, quan Iy gan vai thuc tién va c6 hiéu qua hon.

- Chi dao, diéu hanh Viéc tang cuong su phOI hop gitra phong ban dam bao phuc
vu tét cho viéc dang ky cap gidy ching nhan quyén st dung dat.

d. Poi véi Phong Tai nguyén va moi truong huyen Pak Glong

- Xem xet, tham muu cac cap co tham quyén huong xu ly dbi vai nhitng kho
khan, vuéng méic trong viéc cip gidy ching nhan quyén st dung dit trén dia ban
huyén Dk Glong.

- Phong Tai nguyén va méi truong huyén chu tri, phdi hop véi cac co quan lién
quan ra soét lai cac truong hop dugc cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat trudc
day.

- Thuong xuyén to chic kiém tra, tap huan, trao d6i kinh nghiém cho can bo,
cdng nhan vién chirc, nguoi lao dong trong linh vyc tai nguyén va méi truong dé nang
cao trinh d chuyén mén nghiép vu.

- Phéi hop véi 1anh dao Chi nhanh van phong ding ky dat dai huyén trong viéc
tiép cong dan dinh ky, tranh viéc nguoi dan kién nghi, khiéu nai kéo dai.

e. PGiVéi Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Pak Glong
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- Tang cuong kiém tra, chi dao, hudng dian can bo, cong nhan vién chuc thyuc
hién ding quy trinh, quy dinh trong viéc kiém tra, tham muu thuc hién tha tuc cap gidy
chang nhan quyén sir dung dat cap va céc hé so, tha tuc theo quy dinh.

f. Doi véi Uy ban nhan dan céc xa

- Giao cho cén bo dia chinh kiém tra lai cac phan dat xin cip GCNQSDD c¢6 nam
trong céc két luan, cap 1én dat to chuc, dat 03 loai ring... va tra lai cac hd so nay, hoac
tir chdi ching thuc ho so chuyén nhuong va bao cdo UBND huyén, Phong Tai nguyén
va moi truong huyén, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Dik Glong biét va
lap tha tuc thu hoi gidy chirng nhan quyén st dung dat da cap theo quy dinh.

3.3.2. Thuec hign nghiém tac phép lugt vé cdp gidy chieng nhdn quyén si dung
ddt cdp va xi Iy nghiém khdc nhing hanh vi vi pham phép ludr dit dai

- Kiém tra, huéng dan, thuc hién nghiém tlc céc trinh tu, thu tuc quy dinh trong
qua trinh xét duyét ho so, tham muu cap gidy ching nhan quyén st dung dat cap trén
dia ban huyén Bik Glong.

- Thuong xuyén kiém tra, kip thoi phét hién nhitng thiéu sot, sai pham phap luat
vé dat dai dé khic phuc, sira chita va kiém diém, xu Iy trach nhiém nhitng ca nhan c6
thiéu sot, sai pham.

- Xt ly nghiém nhiing trudong hop thiéu trach nhiém, vi pham phap luat vé thuc
hién tha tuc dang ky cap GCNQSDDP.

- Tang cudng cdng tac thanh tra, kiém tra cong tac giai quyét hd so cip gidy
chang nhan quyén sir dung dt.

3.3.3. Minh bach hoa va lanh manh héa cdc théng tin lién quan dén ding ky
cdp gidy chieng nhdn quyén si dung dat cép

- Minh bach vé thdng tin, ké hoach, quy hoach str dung dat trén dia ban huyén
ik Glong.

- Minh bach vé viéc dang ky nhu cau cap gidy chang nhan quyén sir dung dat
trén dia ban huyén.

- Minh bach vé quy trinh, thi tuc, hd so xin cap gidy chiang nhan quyén sir dung
dat cap.

- Minh bach vé két qua tham dinh, xét duyét hd so xin cap gidy chang nhan
quyén str dung dat.

3.3.4. Gidi phap vé té chirc bg may, cong tac can bé

Xay dung Bé an, ké hoach b tri, sap xép vi tri viéc 1am cho can bo cong nhan
vién chirc nganh tai nguyén mai truong trén dia ban huyén Pik Glong. Xac dinh cu
thé nhu cau bién ché va 16 trinh sap xép, bd tri bién ché dap ttng nhu cau céng tac.

3.3.5. Bay mgnh #ng dung khoa hgc kyj thudt, cong ngh¢ thong tin trong qua
trinh Cap gidy ching nhan quyén sir dung dat Cap

Ung dung cong nghe thdng tin trong viéc s6 hoa dir licu so dd, hd so dia chinh
phuc vu cong tac dbi chiéu, tham dinh ho so trong ding ky cap gidy chirng nhan quyén
sir dung dat cap..

3.3.6. Gidi phép vé ddu tw trang thiét bi, co’ so vt chét phuc vu cong tic ding
Ky cdp gidgy chieng nhégn quyén s dung dit Cap

Tang cudng mua sam trang thiét bi may maoc, dau tu co sé vat chat, co so ha tang
(phong kho luu trix ho so, phong lam viéc) phuc vu t6t nhat cho viéc dang ky cap giay
ching nhan quyén str dung dat.
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3.3.7. Gidgi phap phé bién tuyén truyén chinh sach phap lugt vé dat dai, quy
dinh vé ding ky cap Gidy chieng nhan quyen sit dung ddt cap

Thet nhdt, thudng xuyén tuyen truyén, giéo duc, quan triét, thay d6i nhan thirc
ctia can b, céng chic, vién chic vé quan diém dang ky cap gidy ching nhan quyén sir
dung dét hién nay.

Ther hai, tiép tuc tang cuong, doi ‘méi cong tac tuyen truyeén, pho bién phap luat
vé dat dai noi chung, vé dang ky cap gidy chang nhan quyén sir dung dat noi riéng.

KET LUAN CHUONG 3

Hoan thién phap luat vé ding ky cp gidy chung nhan quyén sir dung dat phai
dwa trén nhitng quan diém, dinh hudng co ban do la: (1) Thé ché hoa duong 16i Pang
va chinh sach méi cia Nha nuéc vé dat dai trong thoi ky cong nghiép hoa, hién dai
hoa; (2) phai phu hop vei diéu kién thyc tién va xu huéng phat trién kinh té, x4 hoi; (3)
Gan lién véi d6i méi va cai cach thu tuc hanh chinh vé dat dai; (4) tién hanh dong bo
trong tién trinh cai cach hanh chinh, cai cach bd may nha nudc, nang cao chét lugng
d6i ngii can bo cdng chuc, vién chac hanh chinh; (5) phai dam bao chat ché vé mat
phap ly va dap ing yéu cau hoi nhap kinh té quoc te.

Céac giai phap hoan thién phap luat vé dang ky cap glay chang nhén quyén st
dung dat gom: (1) Ra soat, stra doi, bo sung cac quy dinh vé cap gidy chting nhan
quyén st dung dat dé bao dam su thong nhat, dong bo, tranh sy chong chéo gitta cac
quy dinh ctia Luat D4t dai naim 2013 va cic vin ban huéng dan thi hanh; (2) Ban hanh
huéng dan cu thé, théng nhat vé trinh ty, thil tuc va cong khai ddi v6i truong hop
nguoi sir dung dat da hoan tat ho so ké khai xin cp gidy ching nhan quyén sir dung
dat; (3) Xay dung ché tai du manh dé xir phat vi pham hanh chinh trong linh vyc dang
ky cap giay chung nhan quyén su dung dat; (4) Sira doi, b6 sung, hoan thién quy dinh
vé phi dat dai va 1& phi trudc ba vé nha dat.

Véi thuc trang thuc hién phép luat vé diang ky dat dai trén dia ban huyén Dak
Glong nhu d4 phan tich & trén, cac giai phap dé nang cao hiéu qua thuc hién phap luat
vé dang ky cap gidy ching nhan quyen sir dung dét cp trén dia ban huyén Pak Glong
can thuc hién cac bién phap sau: (1) Tang cuong hi¢u qua cua hoat dong quan ly nha
nuéc vé dang ky cap gidy chung nhan quyén sir dung dat cap; (2) Thuc hién nghiém
tic phép luat vé cap gidy chang nhén quyén st dung dat va xu Iy nghiém khéc nhiing
hanh vi vi pham phap luat dat dai; (3) Minh bach héa va lanh manh héa cac thong tin
lién quan dén ding ky cap gidy chung nhan quyén st dung dat; (4) Pay manh ung
dung khoa hoc Ky thuat, cong nghé thong tin trong qué trinh cap gidy chang nhan
quyen sir dung dat; (5) Giai phap vé té chiic bo may, cong tac can bg; (6) Gial phap vé
dau tu trang thiét bi, co s¢ vat chat phuc vu cong tac dang ky cap gidy chung nhan
quyén st dung dat cap; (7) Giai phép pho blen tuyen truyén, truyen théng chinh sach
phap luat dat dai, Nghi dinh, Thong tu vé cip Gidy chang nhan quyén sir dung dat.
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KET LUAN

DAt dai khong chi 12 tai san qudc gia ma ciing 13 tai san to 16n cua mdi c& nhan,
mdi gia dinh. Tuy nhién, qué trinh nghién ctru cho thay, Y thiic clia nguoi sir dung dat,
cling nhu hiéu biét vé cac thu tuc diang ky cap gidy ching nhéan quyén sir dung dat cap
chua day du. Qua trinh thyc hién thu tuc dang ky cap giay chang nhan quyén sir dung
dat cap con chua nghiém, khi tiép nhan ho so can b khdng kiém tra, hudng dan day
du 1am cho nguoi dan phai di lai nhiéu lan, thoi gian thuc hién thu tuc con kéo dai qua
quy dinh..

Thu tuc dang ky cép gidy ching nhan quyén sir dung dat gop phan quan trong
thuc day hoat dong quan ky nha nudc vé dat dai.

Qua trinh nghién ctu luan an c6 thé rut ra cac két luan sau:

1. Hé thong phap luat vé dang ky cap gidy chirng nhan quyén st dung dat duoc
thiét lap tu rat som, phap luat Ve tha tuc dang ky cap gidy ching nhan quyén si dung
dat cAp ngay cang dugc cung ¢b va hoan thién.

2. Phap luat vé dang Ky cap gidy chung nhan quyén sir dung dat cap cé nhiing
thay doi phi hop voi diéu kién kinh té x& hoi. Xay dyng hé thong phap luat, co quan
thuc hién vé dang ky cdp gidy ching nhan quyén st dung dat théng nhat, dong bo,
cdng khai minh bach, hiéu qua, chi phi thap, dam bao quyén tiép can thong tin cua céa
nhan, t6 chirc 1a yéu cau, doi hoi birc thict hién nay.

3. Thyc trang phép luat vé ding ky cap glay chang nhén quyén str dung dat cling
nhu viéc td chire thuc hién phap luat dang ky cap gidy chiing nhan quyén st dung dat
da dat dugc nhitng thanh qua nhat dinh. Trén dia ban huyén Pik Glong, tinh Pik
Nong, cac quy dinh cia phép luat vé dang ky cap gidy ching nhan quyén su dung dat
dugc trién khai thuc hién nghiém tuc va gép phan dang ké ting cudng hiéu qua quan
ly nha nudc vé dat dai, bao vé quyén va lgi ich hop phap cia nguoi sir dung dat, gop
phan phat trién kinh té x4 hoi dia phuong.

Tuy nhién, thuc té phap luat vé ding ky cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat
cling con nhiéu han ché, bét cap, hi¢u qud chua cao; cong tac t6 chuc, trién khai thuc
hién phap luat dang ky cap giay ching nhan quyén sir dung dat cap ¢ dia phuong van
con nhiéu thiéu sot, han ché, thiéu dong b, chua thuc sy cong khai, minh bach; doi
ngil can bo thuc hién cong tac ding ky con thiéu, chua thuc su tdm huyét véi nghé.

Ttr thuc trang phép luat hién hanh va viéc té chic thuc hién phap luat dang ky
cap giay ching nhan quyen st dung dat ¢ dia phuong huyén Bak Glong, tinh Bak
Nong, tac gia da dé xuat 04 glal phap hoan thién phap luat vé dang ky cap gidy ching
nhan quyen su dung dat cap va 07 giai phap dé thuc hién c6 hiéu qua phap luat ve
dang ky cap gidy chitng nhan quyén st dung dat trén dia ban huyén Pak Glong, tinh
DPik Néng.
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5. UBND huyén DPik Glong (2019), Quyét dinh sé 716/QDB-UBND ngay
23/4/2019 cua Uy ban nhan dan huyén ik Glong vé viéc ban hanh Quy dinh vé
trach nhiém, phdi hop gitra Uy ban nhan dan cac x4 trén dia ban huyén, Bo phén
tiép nhan va tra két qua huyén Pik Glong; Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
huyén Dk Glong, Chi cuc thué huyén Pik Glong; Phong Kinh té - ha tang; Phong
Tai nguyén va mdi truong trong viéc thuc hién tha tuc hanh chinh vé dat dai trén dia
ban huyén Pak Glong;

6. UBND huyén Pik Glong (2020), Quyet dinh s6 2006/Qb-UBND (TP)
ngay 25/6/2020 cua Uy ban nhan dan huyén Pak Glong vé viéc thanh lap Poan
kiém tra lién nganh thi hanh phap luat trén dia ban huyén Pik Glong nim 2020
(Iinh vyc moi truong);

7. UBND huyén Pak Glong (2021), Coéng vin sé 1344/UBND-VP ngay
18/5/2021 cua Uy ban nhan dan huyén Pk Glong vé viéc ting cudng cong tac quan
ly hoat dong du lich, quan 1y dat dai, quan ly cong trinh xay dung trén dia ban
huyén Dk Glong;

8. UBND huyén Pak Glong (2021), Ké hoach s6 84/KH-UBND ngay
10/6/2021 cua Uy ban nhan dan huyén Dik Glong vé viéc thi hanh phép luat vé xir
ly vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai;

9. UBND huyén Pik Glong (2021), B4o cdo s6 509/BC-UBND ngay
28/9/2021 cua Uy ban nhan dan huyén Bik Glong vé tinh hinh thi hanh phap luat vé
viéc cadp GCNQSDD va thu hoi dat trén dia ban huyén Pik Glong, giai doan
1/1/2020 - 30/6/2021;

10. UBND huyén Pik Glong (2023), Bao céo s6 70/BC-UBND ngay
01/3/2023 cua Uy ban nhan dan huyén Bik Glong vé tong hop két qua dong gop ¥
kién ddi véi du thao Luat Dat dai stra doi;

2.2. Céc tai ligu tham khao khéc

1. Nguyén Thi Ngoc Anh (ndm 2019), Phap ludt vé cap GCNOSDP va thuc
tién thi hanh tgi huyén Lac Son, tinh Hoa Binh, Luan van thac sy luat hoc.

2. Bui Dinh Duong (nam 2019), Phap lugt Vvé gidi quyet khiéu nai vé cdp
GCNOSDD, nha & va tai san khac gan lién véi dat tir thuc tién thyec hién tgi Thanh
phé Hoa Binh, tinh Hoa Binh, Luan van thac sy luat hoc, Truong Pai hoc Luat Ha
NOI.

3. Pham Phuong Hoa (nim 2019), Phap lugt vé cap GCNQOSDP doi véi quyén
si dung ddt 12 tai san chung cua vor chong, Luan van thac sy luat hoc.

4. Trinh DPac Thuan (ndm 2020), Phap ludt vé dang ky dat dai, nha ¢ va tai
san khac gan lien véi dat va thyc tién thi hanh, Luan van thac sy luat hoc, Truong
Dai hoc Luat Ha Noi.

5. D6 Huyén My (ndm 2020), Phap lugt vé Cap GCNOSDD, quyen so hiru nha
¢ va tai san khac gan lién véi ddt qua thyc tién thanh phé Cao Bang, tinh Cao
Bang, Luan vin thac sy luat hoc, Trudng Pai hoc Luat Ha Noi.



6. Tran Manh Tuan (2017), Qudn Iy nha nuéc vé cap GCNOSDP tir thyec tién
tinh Pak Nong, Luan vin thac sy, Hoc vién Hanh chinh Quéc gia.

7. Nguyén Thi Oanh (31/8/2022), Hoadn thién phdp ludt vé cap GCNOSDP,
Tap chi Cong thuong.

8. Bang Cong San Viét Nam (2022), Nghi quyét Hai nghi lan thiz nam Ban
chdap hanh Trung wong Pdng khoéa XIIl vé tiép tuc doi méi, hoan thién thé ché,
chinh sach, nang cao hiéu luc, hiéu qud quan Iy va si dung ddt, tao dong liee dura
nudc ta tré thanh nwedc phat trién co thu nhdp cao.



