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MO DAU

1. Tinh cép thiét caa viéc nghién ciu deé tai

Trong qué trinh hoi nhap va phat trién kinh té, phap luat dat dai c6 vai tro
quan trong, gop phan khai thac ngudn lyuc tir dit dai cho qué trinh dau tu, phat
trién caa moi doanh nghiép. Pang va Nha nudc ta di c6 nhiéu quan diém, dudng
16i, chinh séch va ban hanh phép luat vé cho thué dat dbi véi doanh nghiép nham
giai quyét hai hoa loi ich ciia doanh nghiép, lgi ich caa xa hoi va loi ich cia nha

dau tu.

Nhin chung, hoat dong quan Iy, sir dung dat cua cac doanh nghiép nay trong
thoi gian qua da boc 16 duoc nhitng vu diém nhu: Can ¢ va diéu kién cho thué
dat d6i voi doanh nghiép duoc quy dinh rd rang; trinh ty, tha tuc cho thué dat
duogc thuc hién nhanh chéng, hiéu qua; khic phuc tinh trang cho thué dat doi véi

doanh nghiép trai tham quyén, khong ding dbi tuong. ..

Bén canh nhiing thanh tuu dat duoc, hoat dong cho thué dat d6i voi doanh
nghiép van con boc 16 nhiing ton tai, han ché nhat dinh. D6 14 viéc cho thué dat
rat tran lan so véi nhu cau sir dung dat thuc su ciia mot s doanh nghiép, diéu nay
dan dén lang phi nguon tai nguyén dat; gia dat chua phu hop, chua twong xtng
véi ban chat kinh té xa hoi cia cac quan hé sir dung dat lam gia ting chi phi dau
vao cta cac du an, 1am phét sinh nhiéu tham 6, tham nhiing tir dat dai; viéc thu

thué d6i vaoi doanh nghiép thué dat cling gap nhiing bat cap trén thuc té.

Tinh Quang Binh ¢ vi tri dia ly quan trong, c6 diéu kién giao thdng thuan
loi va nhiéu tiém nang dé phat trién kinh té - x& hoi, ¢6 nhiéu loi thé trong thu hit
dau tu. Xac dinh tim quan trong cua cac doanh nghiép trong su phat trién kinh té
- x4 hoi cua dia phuong, trong nhitng nim gan day, chinh quyén tinh Quang Binh
da tap trung day manh hoan thién cac co ché, chinh sach, cai cach hanh chinh,

nham cai thién méi truong dau tu kinh doanh... nham nang cao hiéu qua hoat dong
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ctua doanh nghiép vé sb luong va chat luong. Tuy vay, so Véi tiém ning sin co,
viéc phét trién cac doanh nghiép trén dia ban Tinh van con nhiéu han ché nhu quy
mé doanh nghiép con nho, sy phan bd khong ddng déu doanh nghiép giita cac dia
phuong trong Tinh... ma mét trong nhitng nguyén nhan dan diéu nay phai ké dén

la hoat dong cho thué dat ddi vai doanh nghiép.

Viéc xay dung va hoan thién khung phép ly hoan chinh, déng bo va tuong
thich dé bao dam cho quyén st dung dat caa doanh nghiép thué dat duoc thuc
hién 1a can thiét. Khung phap Iy nay phai cht y dén hién trang hoat dong cho thué
dat va dua ra mot co ché hiéu qua cho hoat dong sir dung dat thué. Trong do, can
quy dinh rd quyén va nghia vu cua cac bén tham gia, quy dinh vé thoi han, muc

dich, hiéu qua caa viéc sir dung dat thué.

Véi nhing Iy do trén, luan vin “Phap luat vé cho thué dat déi véi doanh
nghiép, qua thuc tién tai tinh Quang Binh” ¢6 myc dich chinh 1a nghién cu, tim
hiéu cac quy dinh cua Luat Dat dai nam 2013 (viét tar la LPP nam 2013) va cac
van ban dang c6 hiéu lyc thi hanh vé quan hé thué dat gitra Nha nudc va doanh
nghiép, chi ra nhitng vudng mac, han ché va nhan dién nguyén nhan caa nhing
thiéu sot nay, trén co sé d6 dé xuat phuong hudng, giai phap thuc hién phap luat

vé cho thué dat di véi doanh nghiép.
2. Tinh hinh nghién ciru lién quan dén dé tai

Phép luat vé cho thué dat d6i véi doanh nghiép 1a van dé thu hit sy quan
tam cua nhiéu tac gia nghién ctu théng qua cac cap do khac nhau nhu: Luan an,
ludn van khoa luan hay cac bai bao tap chi chuy@n nganh Luat. C6 thé ké dén mot

s6 cong trinh nghién ctu nhu:
2.1. Gido trinh, sach chuyén khdo

Truong Pai hoc Luat Ha Noi (2016), Gido trinh Ludt Pdt dai (tdi ban lan

ther 13 ¢6 siza doi, bo sung), Nha xuat ban Céng an nhan dan.



Chuong III Gido trinh d3 nghién cttu cic van dé lién quan dén ché d6 quan
Iy nha nuéc vé dat dai, trong d6 c6 nghién ctru cac quy dinh vé cho thué dat, qua

d6 cung cap cac co sd Iy luan va thuc tién dé nghién cau thyuc hién luan vin.
2.2. Ludn van

- Nguyén Thi Xuyén (2017), Phap ludt vé giao ddt, cho thué dat va thuc
tien thi hanh tai tinh Vinh Phiic, Luan vin thac st Luat hoc, Truong Pai hoc Luat
Ha Noi.

Luan van trinh bay mot s6 van dé Iy luan vé giao dat, cho thué dat; danh
gia thuc trang phap luat vé giao dat, cho thué dat va thuc tién thuc hién tai tinh

Vinh Phiic, tir 46 d& xuét giai phap nham hoan thién phap luat vé van dé nay.

- Nguyén Thi Bich Ngoc (2017), Phap lugt vé cho thué ddt doi véi doanh
nghiép va thyc tién thi hanh tai tinh Vinh Phiic, Luan van thac si Luét hoc, Truong
Dai hoc Luat Ha Noi.

Luan van trinh bay mot sé van dé Iy luan vé cho thué dat déi véi doanh
nghiép; danh gia thuc trang phép luat vé cho thué dat ddi véi doanh nghiép va
thuc tién thuc hién tai tinh Vinh Phac, tir d6 dé xuat giai phap nham hoan thién

phap luat vé van dé nay.

- Pham Thi Tuong Vinh (2018), Cho thué dat dé thuc hién dw dn dau tw
theo phap ludt Viét Nam tir thyc tién tinh Qudang Nam, Luan vin thac s Luat hoc,

Hoc vién Khoa hoc xa hoi.

Luan vin tiép tuc 1am sang to cac quy dinh mai nhat caa phap luat vé cho
thué dat dé thyuc hién du an dau tu. Trén co sé S0 sanh véi cac quy dinh phap luat
trude ddy dé phan tich, danh gia khach quan cac quy dinh cua phap luat Viét Nam
cling nhu thyuc trang cia cac quy dinh hién hanh vé van dé nay dé tim ra sy tién
bo cua cac quy dinh phép luat hién hanh vé cho thué dat dé thuc hién dy an dau

tu.



- L& Thi Thay Nhi (2020), Phap ludt Viét Nam vé cho thué ddt doi Voi
doanh nghiép, qua thuc tién tai tinh Thira Thién Hué, Luan vin thac si Luét hoc,

Truong Dai hoc Luat, Pai hoc Hué.

Luan van tap trung 1am sang to c4c van dé ly luan cho thué dat déi voi
doanh nghiép; danh gia thuc tién thuc hién phap luat cho thué dat dbi véi doanh
nghiép tai tinh Thtra Thién Hué, tir d6 dwa ra dinh hudng, giai phap hoan thién
phap luat va nang cao hiéu qua thuc hién phéap luat vé cho thué dat dbi véi doanh

nghiép.

- Nguyén Thi My Hang (2020), Phéap ludt Viét Nam vé cho thué, cho thué
lai quyén si dung dat trong thi triong bdt dong san va thyc tién thi hanh, Luan

van thac si Luat hoc, Truong DPai hoc Luat Ha Noi.

Luan vin trinh bay mot s6 van dé ly luan vé cho thué, cho thué lai quyén
st dung dt trong thi truong bat dong san va thuc tién thi hanh tai Viét Nam, tir

d6 dinh hudng, dé xuat giai phap nham hoan thién phap luat vé van dé nay.
2.3. Tap chi, bai bao khoa hgc, Website

- Nguyén Xuan Trong (2014), Quy dinh méi vé giao ddt, cho thué dat, chuyén
Muc dich sir dung dat trong LPP ndm 2013 va cdc van ban hwéng ddn thi hanh,
Tap chi Luat hoc, dic san thang 11/2014. Bai viét tap trung 1am rd mot sé diém mai
co ban trong cac quy dinh vé giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich st dung dat
ctia LDD nam 2013 va cac vin ban huéng dan thi hanh; cac giai phap to chuc trién

khai quy dinh mai vé giao dét, cho thué dat, chuyén muc dich sir dung dét.

- Pham Phuong Nam, Phan Thi Thanh Huyén, Tran Trong Phuong (2021),
Mgt sé kién ngh; vé viéc thuc hién sira doi Ludt Pdt dai. Bai viét da chi rd nhitng
két qua dat duoc sau gan 8 nam t6 chire thi hanh LDD nam 2013 nhu cong tac 1ap
quy hoach, ké hoach st dung dit, giao dat, cho thué dat, thu hoi dat... Bén canh

d6, LDD nam 2013 ciing boc 16 nhitng ton tai, bat cap chua dugc thdo g& mot



cach dong bo, hiéu qua. Trén co so do, bai viét dua ra mot s kién nghi hoan thién
Luat Dat dai.

- Ths. Ngb Hoai Thuong, Ths. Chu Thi Hién (2022), M4t sé sai pham trong
qudn Iy nha nwéc vé dat dai théng qua thuc tién xét xiz, nguyén nhan va gidi phap,
tap chi dién tur tda 4n nhan dan, ngay 20/5/2022. Bai viét tap trung lam rd thuc
trang tinh hinh vi pham phap Luat Dat dai trong thoi gian qua va dua ra giai phéap
khic phuc nhiing ton tai, han ché va giai phap nang cao hiéu qua quan Iy nha nuéc

vé dat dai.

Céc cong trinh nghién ctru trén ddy déu da c6 cac nghién ciu vé cac khia
canh phép ly cua cho thué dat néi chung va cho thué dat ddi vai doanh nghiép noi
riéng. Vé ly luan, Luan van ké thira mot s6 khai niém, danh gia, nhan dinh vé phap
luat cho thué dat ddi véi doanh nghiép; mot sé quan diém, giai phap goi ma cho
viéc hoan thién phap luat vé cho thué dat déi véi doanh nghiép. Vé thuc tién, Luan
van ké thira, tham khao mot sé truong hop dién hinh, nhiing danh gia nhan dinh
ctia Cac tac gia 1am co s cho mot s danh gia, phan tich vé thuc tién thi hanh phap
luat vé cho thué dat dbi voi doanh nghiép va dugc trich dan ngudn cu thé. Tuy
nhién, Luan vin s& tiép tuc nghién ctu, tap hop va phat trién hé théng co so ly
luan vé cho thué dat d6i voi doanh nghiép va tap trung danh gia thuc tién cua viéc
cho thué dat d6i voi doanh nghiép theo quy dinh cua phap luat dat dai gan lién véi
thuc tién thuc hién cac quy dinh nay tai tinh Quang Binh, tir d6 dinh hudng, dua
ra giai phap dé tiép tuc hoan thién phép luat va nang cao hiéu qua thyc hién phap
luat cho thué dat d6i véi doanh nghiép tai tinh Quang Binh noi riéng va Viét Nam

noi chung.
3. Muc dich va nhiém vu nghién ciu
3.1. Muc dich nghién ciru

Muc dich nghién cru cua luan vin 1a thdng qua két qua nghién cau vé ly
luan phép luat caa Viét Nam vé cho thué dat d6i véi doanh nghiép ciing nhu thuc
tién thi hanh phap luat vé cho thué dét tai tinh Quang Binh nham dua ra cic nhom
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giai phap gop phan hoan thién cac quy dinh vé cho thué dat ddi vsi doanh nghiép

va nang cao hiéu qua thuc hién cac quy dinh phap luat nay ¢ Viét Nam.
3.2. Nhigm vu nghién ciru

Pé dat duoc nhitng muc dich quan trong dd dit ra, Luan vian can thuc hién

nhitng nhiém vu co ban sau:

- Nghién ctru 1am rd noi ham céc thuat ngix phap ly va cac van dé Iy luan

co ban vé cho thué dat ddi véi doanh nghiép.

- Phan tich, danh gia nhitng quy dinh caa phép luat vé cho thué dat d6i voi

doanh nghiép.

- Panh gia thuc tién thuc hién viéc cho thué dat ddi véi doanh nghiép tai
tinh Quang Binh.

- Xay dung dinh hudng lam co s& cho viéc d& xuat cac giai phap mang tinh
kha thi nhim hoan thién hé théng phap luét va nang cao hiéu qua thuc hién phap luat

cho thué dat ddi véi doanh nghiép trén thyc té.
4. Péi twong va pham vi nghién ciru
4.1. Poi twong nghién ciru
Luan van hudng dén nghién cau cac dbi tuong cu thé sau:

- Mot sé van d@é 1y luan va Iy luan phép luat vé cho thué dit ddi véi doanh

nghiép.

- Cac quy dinh cua phap luat vé cho thué dat ddi véi doanh nghiép theo

LDD nim 2013 va cac vin ban huéng dan thi hanh.

- Thuyc tién thuc hién quy dinh phap luat vé cho thué dat doi véi doanh
nghiép tai tinh Quang Binh.

4.2. Phgm vi nghién cau



- Pham vi noi dung: Dé tai nghién ciu phap luat vé cho thué dat ddi véi

doanh nghiép theo luat Dat dai nim 2013.
- Pham vi khong gian: tinh Quang Binh.
- Pham vi thoi gian: Tir ndm 2018 dén nam 2022.
5. Phuwong phap luidn va phwong phap nghién ctru
5.1. Phwong phap ludn

Pé nghién ctu ¢ hiéu qua nhirng van dé da dat ra, luan vin st dung phuong
phap luan cua chu nghia duy vat bién chung va duy vat lich stir. Pay la phuong
phap luan cha dao xuyén sudt toan bo qua trinh nghién cau caa luan van, dé dua ra
nhitng nhan dinh, két luan khoa hoc dam bao tinh khach quan, chan thuc.
Tir phuong phap chung d6, luan vin sir dung cac phuwong phap nghién ciu cu thé

trong qué trinh nghién cau cac ndi dung chi tiét caa luan van.
5.2. Phwong phap nghién cuu

Tuy thudc vao noi dung déi twong nghién ctiru cua timg chuong, muc trong
luan van ma tac gia van dung cac phuong phap khac nhau cho phu hgp. Bén canh

d6, luan vin con sir dung cac phuong phap nghién ciu cy thé sau:

- Phuong phép phan tich, tong hop 1a phuwong phap chi dao luan van st
dung nham phan tich, danh gia nhitng van dé ly luan ciing nhu phap luat vé cho

thué dat dbi vai doanh nghiép.

- Phuong phap hé thng héa Iy thuyét duoc sir dung dé hé théng héa ly luan
va ly luan vé phap luat cho thué dat d6i vai doanh nghiép trén co so lam rd mot
s6 van dé ly luan nhu khai niém, dic diém, nguyén tac, phan loai cho thué dat doi
véi doanh nghiép; khai quéat phap luat vé cho thué dat dbi véi doanh nghiép.

Phuong phéap nay dugc sir dung chii yéu & Chuong 1.

- Phuong phép phan tich, so sanh, phuong phap dién giai, quy nap... dugc

str dung trong Chuong 2 dé nghién ciru cac tai liéu nhu sach, béo, tap chi chuyén



nganh, cac b&o cdo cua cac co quan chuyén mon nham danh gia cac quy dinh cua

phap luat ciing nhu thyc tién 4p dung vé cho thué dat d6i véi doanh nghiép.

- Phuong phap phan tich, so sanh, phuong phap dién giai, quy nap duoc str
dung dé danh gi4, tong két nhitng van dé di phén tich, chtng minh tir d6 rat ra
nhitng két luan, phuong hudng hoan thién va mot sé kién nghi, giai phap nham
nang cao hiéu ap dung phap luat cho thué dat d6i véi doanh nghiép tap trung sir

dung trong Chuong 3.

6. Y nghia khoa hoc va thuc tién cia luan vin

- VVé mat ly luan: Trén co s& nghién ciru cac quy dinh caa phéap luat hién
hanh, chi ra nhitng han ché, bat cap caa phap luat va thuc tién &p dung cac quy
dinh vé cho thué dat di véi doanh nghiép tir d6 bd sung nhitng giai phép tich cuc

gop phan timg budc hoan thién co ché vé cho thué dat d6i vai doanh nghiép.

- V& mat thuc tidn: Véi két qua nghién ciu cua dé tai, tac gia mong muédn cé
thé gop phan vao viéc nang cao kién thiic cho nhitng ca nhan, to chirc cd quan tam
vé cho thué dét d6i vai doanh nghiép. Bong thoi, luan van co thé dugc sir dung 1am
tai liéu tham khao phuc vu cong tac giang day va hoc tap tai cac co s& dao tao luat;
|a tai liéu tham khao b6 ich cho doi ngii can b xay dung, hoach dinh chinh séch,
phap luat dat dai ciing nhu cho can bo quan 1y dat dai va cac chu thé sir dung dat &
nuéc ta, gop phan hoan thién phap luat Viét Nam vé cho thué dat doi voi doanh

nghiép.
7. Két cau luan van

Ngoai phan muc luc, danh muc céc bang, danh muc céc hinh, phan mé dau,
két luan va danh muc tai liéu tham khao thi noi dung chinh cuaa luan vin bao gom 3

chuong:

Chuwong 1. Mot s6 van dé 1y luan phép luat vé cho thué dat di voi doanh
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nghiép
Chuwong 2. Thuc trang phap luat vé cho thué dat ddi vai doanh nghiép va
thyc tién thi hanh tai tinh Quang Binh.

Chwong 3. Dinh hudng, giai phap hoan thién phap luat va nang cao hiéu

qua thuc hién phép luat vé cho thué dat ddi véi doanh nghiép tai tinh Quang Binh.



Chuong 1

MOT SO VAN PE LY LUAN PHAP LUAT VE CHO THUE PAT POI
VO DOANH NGHIEP

1.1. Khai quét vé cho thué dit ddi véi doanh nghiép

1.1.1. Khai niém cho thué ddt déi véi doanh nghiép

Cho thué dat dbi véi doanh nghiép 1a viéc Nha nuée quyét dinh trao quyén
st dung dat cho doanh nghiép c6 nhu cau st dung dat théng qua hop dong thué
quyén sir dung dat.

1.1.2. Pdc diém cia Vige cho thué dét déi véi doanh nghigp

Thet nhat, vé gia tri phép ly cua viéc cho thué dit dbi vai doanh nghiép.

Thet hai, vé quan hé chu thé.

Thet ba, hoat dong cho thué dat n6i chung va cho thué dat dbi véi doanh
nghiép néi riéng phai tuan tha theo cac quy dinh caa phép luat vé diéu kién, tham
quyén, hinh thic va trinh tu tha tuc cho thué dat.

Thet tue, vé nghia vu tai chinh.

Thet ndm, cho thué dat bao gio cling xac dinh cu thé thoi han thugé; trong
khi d6, c6 nhimng truong hop Nha nudc giao dat khong quy dinh cu thé thoi han
st dung dat nhu truong hop giao dit ¢, giao dét sir dung vao muc dich bao vé di
tich lich st, van hoa, danh lam thiang canh. ..

Thet sdu, Nha nude cho thué dat dugc thuc hién thong qua mot quyét dinh
hanh chinh véi tén goi 1a quyét dinh cho thué dat cia co quan nha nudc c6 tham
quyén. Sau d6, ngudi sir dung dat mai ky hop dong thué dat véi co quan quan ly
dat dai. D4i voi trudng hop ngudi sir dung dat cho thué lai dat thi hinh thie phép
ly 12 hop dong cho thué lai dét gitra bén cho thué va bén thué lai dat.

Thar bay, mac du phap luat hién hanh cho phép doanh nghiép duoc thué lai
quyén str dung dat song so voi hoat dong Nha nudc cho thué dat déi véi doanh
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nghiép ching van c6 nhitng diém khéc biét sau: (i) vé ddi tuong; (i) vé tu cach
phap ly; (iii) vé can ci phap ly.

1.1.3. Nguyén tic cho thué dét déi véi doanh nghiép

Ther nhat, cho thué dat d6i véi doanh nghiép phai dang quy hoach, ké hoach
str dung dat.

Thet hai, cho thué dat ddi véi doanh nghiép ding tham quyén, dung ddi

tuong.
Thit ba, cho thué dat dang trinh ty, tha tuc.
1.1.4. Phan logi cho thué dét déi véi doanh nghigp

Hinh thac cho thué dat ¢ Viét Nam dugc coi 1a mot trong cac hinh thirc
phan bo dat dai. Theo quy dinh cia LPD nam 2013 c¢6 hai hinh thirc Nha nuéc
cho thué dat d6i voi doanh nghiép, d6 1a hinh thirc Nha nude cho thué dat tra tién
hang ndm va hinh thitc Nha nudc cho thué dat tra tién mot 1an cho ca thoi gian
thué.

1.2. Khai quat phap luat vé cho thué dat déi véi doanh nghiép

1.2.1. Khai niém phap ludt vé cho thué dit déi véi doanh nghiép

Phap luat vé cho thué dat d6i véi doanh nghiép diéu chinh quan hé cho thué
dat gitra Nha nudc va doanh nghiép trong viéc quan 1y, khai thac va huong dung
dat dai, trong d6, Nha nuéc 1a nguoi dai dién, cha so hitu toan dan vé dat dai.
Trong quan hé phap luat cho thué dat déi voi doanh nghiép, Nha nuéc tham gia
Vi tu cach 1a chu so hiru dai dién va thong nhat quan Iy toan bo dat dai; trong khi
nguoi tryc tiép thuc hién quyén sir dung dat 1a cac doanh nghiép.

Tir khéi niém phép luat vé cho thué dat ddi véi doanh nghiép & trén co thé
nhan thay c6 mot s6 dic diém co ban cta phap luat cho thué dat d6i véi doanh

nghiép nhu sau:
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Thet nhat, phap luét cho thué dat ddi véi doanh nghiép thudc linh vuc quan
1y hanh chinh nha nuéce (cha thé trong quan hé phap luat cho thué dat 1a Nha nudc
va céac doanh nghiép c6 dia vi khdng can bang nhau vé mit vi tri phap ly; quan hé
phap luat cho thué dit nay dugc phat sinh théng qua cac quyét dinh hanh chinh
nha nudc cia co quan nha nudc 6 tham quyen).

Thet hai, phap luat cho thué dat dbi véi doanh nghiép duoc thuc hién theo
trinh ty, tha tuc hanh chinh do co quan nha nudc ¢ tham quyén thuc hién.

1.2.2. Ngi dung phap ludt vé cho thué dit déi véi doanh nghiép

Thet nhat, 1an dau tién LPD nam 2013 chinh thie quy dinh quyén cia nguoi
st dung dat trong viéc lya chon hinh thic sir dung dat phi hop voi nang lyc tai
chinh va nhu cau sir dung dat.

Thet hai, pham vi cac d6i twong trong tirng hinh thirc cho thué dit cé su thay
d6i rat 16n ca vé quan niém ciing nhu chi thé.

Thet ba, hinh thire thué dat duoc khuyén khich ap dung déi véi moi chi thé
st dung dét, trong khi d6 han ché dan cac truong hop duogc Nha nudc giao dat
khong thu tién sir dung dat.

Phap luat vé cho thué dat déi véi doanh nghiép bao gom nhiing nhém quy
pham phép luét diéu chinh nhu sau:

Thit nhat, nhém céc quy pham phép luat vé cin ctr va diéu kién cho thué dat dbi
véi doanh nghigép.

Thet hai, nhém quy pham phép luat vé chu thé trong quan hé cho thué dat ddi voi
doanh nghiép.

Thet ba, nhém cac quy pham phap luat vé hinh thirc cho thué dat déi véi doanh
nghiép.

Thet t1e, nthém cac quy pham phap luat vé tham quyén cho thué dat déi véi doanh

nghiép.
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Thet niim, nhém cac quy pham phap luat vé thoi han st dung dét thué cua doanh

nghiép.

Thet s&u, nhdm céc quy pham phap luat vé trinh tu, thi tuc cho thué dat ddi véi
doanh nghiép.

Thet bay, nhdm cac quy pham phép luat vé nghia vu tai chinh caa doanh nghiép
thué dét
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Tiéu két chwong 1

D4t dai 14 van dé 1on, phuc tap va rat nhay cam, tac dong truc tiép dén kinh
té, chinh tri, xa hoi, su 6n dinh va phat trién cua dt nudc. Do do, bén canh cac
chinh sach vé dit dai nham khuyén khich va thiic day cac nha dau tu thi Viét Nam
cling rat coi trong viéc xay dung ké hoach st dung dat phil hop, hiéu qua va tiét

kiém, dic biét 1a ddi véi viéc cho thué dat dé thuc hién cac du an dau tu.

Chuong 1 ctia luan vin 1am rd nhitng van dé ly luan vé cho thué dat ddi voi
doanh nghiép, phan tich cac khai niém, dic diém, nguyén tac cho thué dat doi véi
doanh nghiép, phan loai cho thué dat doi véi doanh nghiép; dong thoi, khai quéat
vé phép luat cho thué dat ddi véi doanh nghiép bao gom khai niém phép luat vé
cho thué dat doi vai doanh nghiép, lich sir phat trién ciia phap luat vé cho thué dat
dbi v&i doanh nghiép va noi dung phép luat vé cho thué dat d6i véi doanh nghiép.
Nhitng nghién ctru nay dong vai trd 1a co sé Iy luan nén tang cho viéc nghién ctu
chuyén sau vé thyc trang phap luat vé cho thué dat doi voi doanh nghiép & chuong

tiép theo.
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Chuong 2

THUC TRANG PHAP LUAT VE CHO THUE PAT POI VOI DOANH
NGHIEP VA THUC TIEN THUC HIEN TAI TINH QUANG BINH

2.1. Thuc trang phap luét vé cho thué dat ddi véi doanh nghiép
2.1.1. Quy dinh cia phap lugt vé cho thué dit doi véi doanh nghiép
2.1.1.1. Quy dinh Vvé cin ct cho thué dat di véi doanh nghiép

Thur nhat, can ctr vao ké hoach st dung dat hang nam cua cap huyén da

dugc co quan nha nude co thim quyén phé duyét.

Thut hai, doanh nghi¢p c6 nhu cau str dung dét thé hién trong du an dau tu,

c6 don xin thué dat.
2.1.1.2. Quy dinh vé diéu kién cho thué dat d6i voi doanh nghiép

Thet nhat, ddi v6i co quan an ninh, quéc phong, bao vé nghiém ngit dat
trong lua, dat rirng phong ho, dat rimg dac dung, dam bao an ninh luong thuc québc
gia va bao vé moi trudng sinh thai, thich tng véi bién ddi khi hau, d6 1a viéc trinh
danh muyc cong trinh dat lda.

Thir hai, doanh nghiép muén dugc Nha nudc cho thué dat phai thoa min

cac diéu kién sau:

Mot la, c6 nang luc tai chinh d€ bao dam viéc st dung dat theo tién do cua

du an dau tu:

Hai 13, ky quy dé thuc hién du an duoc Nha nudc cho thué dat tir 1% dén
3% vbn dau tu ctia du 4n cin clr vao quy mo, tinh chét va tién do thuc hién ting

du an cu thé.

Ba 14, doanh nghiép khong vi pham quy dinh ctia phap luat vé dat dai doi
v6i truong hop dang sir dung dat do Nha nude cho thué dat dé thuc hién du an
dau tu khéc.
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2.1.1.3. Quy dinh vé chu thé trong quan hé cho thué dat déi véi doanh
nghiép

Thet nhat, quy dinh vé chu thé cho thué dat.

Thet hai, quy dinh vé chu thé st dung dat thu@.

2.1.1.4. Hinh thtrc cho thué dat ddi véi doanh nghiép

Diéu 56 LDD nam 2013, Piéu 2 Nghi dinh sb 46/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh pha quy vé thu tién thué dat, thué mat nude, Nha nuée cho
doanh nghiép thué dat tra tién thué dat hang nam hoac tra tién thué dat mot lan
cho ca thoi gian thué.

2.1.1.5. Quy dinh vé thim quyén cho thué dat déi véi doanh nghiép

Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 59 LD nim 2013, cho thué dat doi véi
doanh nghiép thudc tham quyén caa UBND cép tinh.

2.1.1.6. Quy dinh vé thoi han sir dung dat thué cua doanh nghiép

Piéu 144 B6 luat Dan sy nam 2015 dua ra dinh nghia vé thoi han nhu sau:
“Thoi han 1a mot khoang thoi gian duoc xac dinh tir thoi diém nay dén thoi diém
khac”. Thoi han sir dung dat thué 12 khoang thoi gian ma phap luat quy dinh cho
phép cac doanh nghiép thué dat duoc quyén chiém hitu, st dung dién tich dat
duoc co quan nha nudc 6 tham quyén cho thué dat phi hop véi muc dich sir dung
dat.

2.1.1.7. Quy dinh V& trinh ty, tha tuc cho thué dat d6i voi doanh nghiép

Theo quy dinh tai Piéu 195, Piéu 197 LD niam 2013 va Diéu 68 Nghi
dinh s6 43/2014/ND-CP, Diéu 3 Théng tu sé6 30/2014/TT-BTNMT ngay
02/6/2014 quy dinh vé hd so giao dit, cho thué dat, chuyén muc dich st dung dat,
diém c khoan 1 Piéu 1 Thong tu s6 11/2022/TT-BTNMT ngay 20/10/2022 cua
Bo Tai nguyén va Mbi truong sira doi, bo sung mot sé didu ciia mot sé thong tu

lién quan dén hoat dong kinh doanh thudc pham vi chirc ning quan 1y nha nudc
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cuia Bo Tai nguyén va Moi truong, trinh tu, tha tuc thué dat théng qua hai hinh
thire 1a thué dat khéng théng qua hinh thae dau gia quyén st dung dat va thué dat
da giai phong mit bang ddi véi trudng hop thué dat théng qua hinh thie diu gia

quyén sir dung dat.

Thiz nhdt, cho thué dat ddi véi doanh nghiép khdng théng qua hinh thuc

dau gia quyén st dung dét.

Ther hai, cho thué dat da giai phong mat bang ddi voi doanh nghiép théng

qua hinh thirc dau gia quyén sir dung dat.
2.1.1.8. Quy dinh vé nghia vu tai chinh ciia doanh nghiép thué dat

Van dé thu tién thué dat da duoc quy dinh trong LD nam 2013, Nghi dinh
s6 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu vé thu tién thué dat, thué mat
nuéce, Thong tu s6 77/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 cua Bo Tai chinh hudng dan
mét sé diéu caa Nghi dinh sé 46/2014/ND-CP, Nghi dinh s 135/2016/ND-CP
ngay 09/9/2016 sira d6i, bd sung mot s diéu cua cac nghi dinh quy dinh vé thu
tién sur dung dat, thu tién thué dat, thué mat nuéc.

2.1.2. Pdnh gid thuc trang phap ludt vé cho thué ddt d6i véi doanh nghiép

Thez nhat, hoat dong cho thué dat d6i vai doanh nghiép tiép tuc c6 nhiing
budc phat trién, gop phan vao viéc thuc hién cha truong ctia Pang va Nha nudc
ta vé viéc tao diéu kién cho doanh nghiép khai nghiép.

Thet hai, khi xac dinh can ctr cho thué dat dbi vai doanh nghiép, LDD nam
2013 @3 nhan manh vai tro caa ké hoach sir dung dat 1a can thiét.

Thet ba, cac quy dinh ctia LPD niam 2013 vé cho thué dat déi véi doanh
nghiép duogc stra d6i, bd sung phi hop véi cac quy dinh khac c6 lién quan dén
Hién phap nim 2013, LDP nam 2013 va pht hop véi tinh than Nghi quyét s6 19-
NQ/TW ngay 31/20/2012 ctia B6 Chinh tri vé “Tiép tuc d6i mai chinh sach, phap

luat vé dat dai trong thoi ky day manh toan dién cong cudc doi mai, tao nén tang
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dé dén nam 2020 nudc ta co ban tré thanh nudc céng nghiép theo hudng hién

dai”.

Thet fu, diéu kién cho thué dat ddi véi doanh nghiép da dugc quy dinh rd
rang; doanh nghiép phai dap umg diéu kién “Ky quy hoic cac hinh thic bao dam
khac theo quy dinh caa phap luat vé dau tu” bao dam tinh dong b, théng nhat gitra
phap luat vé dit dai va phap luat dau tu trong qua trinh trién khai, thuc hién dy &n

dau tu co str dung dat.

Bén canh d6, mot sé6 quy dinh phap luat vé cho thué dat d6i voi doanh

nghiép van phét sinh nhitng kho khan, bat cap va han ché nhu sau:

Thet nhdt, can ctr d@é cho thué dat van con nhiéu bat cap, chua bao quét cac

truong hop cho thué dat phét sinh trong thuc tién.

Thet hai, diéu kién cho thué dat dbi véi doanh nghiép chua 16 rang cé thé
dan dén han ché quyén caa doanh nghiép khi c6 nhu cau thué dat dé thuc hién du

an dau tu.

Thet ba, quy dinh vé diéu kién dé doanh nghiép thué dat thong qua dau gia

quyén sir dung dat chua chit ché.

Thet i, quy dinh vé xéc dinh gia dat khi Nha nudc cho thué dat chua pho

hop véi thuc té.

Thet nim, cdng tac boi thuong, hd trg, tai dinh cu con ¢6 nhiéu truong hop
kéo dai gay kho khin cho chu dau tu thuc hién du an do ngudi bi thu hdi dat khdng
chap nhan gia dén bu da anh huong truc tiép dén viéc Nha nude cho doanh nghiép
thué dat dé thyc hién du an dau tu.

Thit séu, thu tai chinh tir dat dai 1a mot ngudn thu quan trong cho ngan séch
nha nuécc, chiém khoang 8-12% ti 1é thu ngan sach ciia cac tinh, thanh, gém céc
loai thué, phi dat dai nhu tién st dung dat; tién thué dat; thué str dung dat; thué

thu nhap khi chuyén quyén sir dung dat; phi va 1¢ phi vé dat dai; khoan thu khac. ..
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2.2. Thuec tién thuwc hién phap luat vé cho thué dit d6i véi doanh nghiép
tai tinh Quang Binh

2.2.1. Pidu kién tw nhién, kinh té - xa héi cia tinh Qudng Binh tic déng

dén vigc thi hanh phap ludt vé cho thué dét déi véi doanh nghigp

The nhdt, vi vi tri dja 1y, dia hinh c6 nhiéu thuan loi, Quang Binh 13 mot
trong nhiing tinh c¢6 thu hat dau tu thoi gian gan day kha nhiéu, véi nhiéu chinh
sach, hd tro, tao diéu kién cho cac doanh nghiép trong va ngoai nudc.

Thet hai, tac dong cta dia hinh dén viéc thi hanh phép luat vé cho thué dat
d6i vai doanh nghiép.

Thit ba, tac dong caa khi hau dén viéc thi hanh phap luat vé cho thué dat
d6i vai doanh nghiép tai tinh Quang Binh.

Thur tw, tai nguyén thién nhién voi nhiéu wu dai tao diéu kién thuén loi cho
viéc thi hanh phap luat vé cho thué dat dbi voi doanh nghiép tai tinh Quang Binh.

Ther nam, tac dong cua dan sé va ngudn nhan luc dén viéc thi hanh phap
luat vé cho thué dat d6i voi doanh nghiép tai tinh Quang Binh.

2.2.2. Mt sé két qud dat dwec

Qua trinh ap dung phap luat vé cho thué dat d6i vai doanh nghiép tai tinh
Quang Binh da dat duoc nhiing két qua sau day:

Thir nhat, trén co so nghién ciru, danh gia viéc cho thué dat noéi chung va
cho thué dit noi riéng trén dja ban toan Tinh co thé thay hoat dong cho thué dat
d6i voi doanh nghiép ctia Tinh thdi gian qua da phan nao dap tmg dugc muc tiéu
phat trién kinh té - x4 hoi cua dia phuong.

Thit hai, phan 16n cac doanh nghiép trén dia ban tinh Quang Binh thugc

loai hinh doanh nghiép nho va siéu nho khi xét theo quy mé lao dong® diéu nay

! Tinh dén ndm 2020, trong s6 3.746 DNNNN trén dia ban tinh Quang Binh, c6 dén 79,4% doanh nghiép cé quy
mo lao déng duédi 10 ngudi; 17,8% doanh nghiép co6 quy moé lao dong tir 10 - 49 ngudi; 2,7% doanh nghiép c6 quy
md lao dong tir 50 - 199 ngudi va chi cd 0,4% doanh nghiép coé quy mé lao dong tir 200 ngudi tré 1én.
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cling 1a mot yéu td tac dong dén viéc lya chon hinh thuc cho thué dat cua cac

doanh nghiép tai Tinh.

Thet ba, trong 05 nim gan day, s6 lugng va dién tich dat cho thué cua céc
doanh nghiép tai Tinh c6 xu hudng ting va thay d6i theo cac don vi hanh chinh,

chu yéu tap trung tai cac thi tran huyén ly vang dong bang.

Thi? fur, trinh ty, th tuc cho thué dét ddi vai doanh nghiép timg budc dugc cai
thién.

Thit ndm, cong tac tuyén truyén, pho bién phap luat dat dai noi chung, phap
luat vé cho thué dat dbi voi doanh nghiép néi riéng da va dang duge day manh

trén dia ban tinh Quang Binh.

Thi sau, trong cdng tac thanh tra, kiém tra viéc thi hanh phap luat dat dai
noi chung va thi hanh phéap luat vé cho thué dat d6i voi doanh nghiép noi riéng,
S Tai nguyén va Moi truong tinh Quang Binh di tién hanh cac cudc thanh tra,
kiém tra viéc chap hanh phap luat dat dai d6i v6i doanh nghiép thué dat theo ké
hoach.

2.2.3. Nhitng hgn ché, viréng mdc con ton tai

The nhdt, cho thué dit chua theo ning lyc va kha ning thuc hién cua céc
doanh nghiép thué dat dan dén doanh nghiép loi dung xin thué dat vai dién tich
l6n dé bao chiém gay ra bo hoang, 1ang phi trong sir dung dat nhu da xay ra & mot

sb dia phuong trong thoi gian vira qua.

Thet hai, tinh trang cham dua dat thué vao st dung caa cac doanh nghiép
thué dat con dién ra kha pho bién trén dia ban Tinh song viéc xt Iy vi pham con
thiéu kién quyét do lo ngai anh hudng dén van dé thu hit dau tu cuia doanh nghiép
xin thué dat véi di¢n tich 16n.

Thit ba, theo So Tai nguyén va Mai truong tinh Quang Binh, viéc tham
dinh diéu kién cho thué dat hién nay chua c6 quy dinh huéng dan viéc tham dinh

nhu cau str dung dat di véi cac du an san xuat, kinh doanh cta doanh nghiép thué
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dat nén trong qué trinh tham dinh nhu cau st dung dat ddi véi cac du an nay gap

nhiéu kho khan, lung tung, néu khdng ndi 1a khdng thé vi khong co can ct, co so.

Ther fu, hién nay ciing chua c6 huéng dan cu thé vé quy dinh “c6 ning luc
tai chinh”. Bén canh d6, mic ky quy dé bao dam thuc hién dy &n tir 1% dén 3%
vbn dau tu cia du an, duoc quy dinh tai khoan 2 Biéu 43 Luat Pau tu nim 2020
1a chua phu hop véi nhimg trudng hop nha dau tu da tu bo chi phi giai phéng mit
bang roi méi duoc Nha nudce cho thué dat dé dau tu kinh doanh nhiing van phai

Ky quy nhu quy dinh trén 1a chua hop ly.

That ndm, thi tuc hanh chinh vé cho thué dat d6i vaoi doanh nghiép di duoc
giam bét, song tinh trang can bo gay phién ha déi véi ngudi sir dung dat & mot s6
dia phuong van con ton tai gay bic xtc cho nguoi dan. Viéc tham tra ho so cho

thué dat con mang nhiéu y chi chu quan cua ngudi tham tra ho so.

Ther sdu, to chiic bo may, nang luc doi ngii can bd vé quan 1y dat dai con
chua dap tng yéu cau thyc thi nhiém vy, nhat 1a ¢ cip co so. Viéc dau tu, xay
dung co s& vat chat phuc vu cong tac quan 1y dat dai con han ché.

2.2.4. Nguyén nhan cia nhing han ché, viwéng mdc

2.2.4.1. Nguyén nhéan khach quan

Thi nhdt, mac du hé thong phap luat vé cho thué dat déi vai doanh nghiép
dang dan duoc hoan thién nhung van con tén tai mét s6 han ché nhat dinh nhu
chua dong b, thiéu tinh théng nhat.

Thiz hai, do co ché, chinh sich vé dat dai nhét 1a linh vuc thué dat doi véi
doanh nghiép ban hanh trong qué trinh thuc hién c6 khé khan, vuéng mac cham
duoc khic phyc.

2.2.4.2. Nguyén nhan chu quan

The nhat, vé phia co quan thyuc thi phap luat van chua chap hanh ché do
thong tin, b4o cao cua mot sé don vi thugc Sa, Phong Tai nguyén va Moéi truong
cap huyén chua thyuc su nghiém tlc ca vé chat luong va thoi gian nop bao céo dan
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dén tinh trang cac doanh nghiép sir dung dat thué sai muc dich, 1an chiém dét cong
Vvan con tdn tai, y thic chap hanh phap luat chua cao.

Thet hai, y thie chap hanh phap luat caa mot bo phan doanh nghiép con
thap. Cap ay, chinh quyén co sé con budng long, né tranh, ngai va cham hoic c6
Xt ly vi pham chua du ste ran de.

Ther ba, d6i ngii cong chirc, vién chirc thuc hién nghiép vu cho thué dat ddi
véi doanh nghiép con han ché, van dé dao tao, bdi dudng chuy@n mén, nghiép vu

khac nhau, thiéu dong bo.
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Tiéu két chwong 2

Trong bdi canh hoi nhap quéc té, Viét Nam di 1a thanh vién caa T6 chic
Thuong mai thé gioi, tham gia cac hiép dinh thwong mai ty do thé hé méi thi
nhitng cam két cua Viét Nam trong hoat dong trao QSDD cho ngudi sir dung dat
can phai duoc thuc hién dung véi cam két theo tinh than hoi nhap bang viéc cai
cach hoat dong trao QSDP tir co ché hanh chinh quan liéu sang co ché thi truong

c6 su quan ly ctia Nha nudc.

Nhiing nim gan day, viéc cho thué dét thuc hién theo LDD nam 2013 budc
dau phat huy nguon luc dat dai trong phat trién. Tuy nhién, trong qua trinh thyuc
hién phat sinh mot s6 diém han ché, bat cap. Do vay, can thiét c6 nhitng doi mai
kip thoi, toan dién hon vé cong tac cho thué dat, chuyén muc dich str dung dat
nham bao dam quyén caa cac chu thé va phi hop véi co ché thi truong, day manh
thu hut du tu, huy dong dugc ngudn luc cho phét trién kinh té - x4 hoi caa dat

nuoc.

LDD nam 2013 va cac van ban hudng dan thi hanh d3 c6 nhiéu quy dinh
cu thé vé cin cu, diéu Kién cho thué dat; chu thé thué dat; tham quyén cho thué
dat; trinh ty thu tuc cho thué dat ... Cac quy dinh nay da gop phan nang cao hiéu
qua cong tac cho thué dat noi chung va cho thué dat ddi vai doanh nghiép noi
riéng, dam bao duoc quyén va loi ich hop phap cua doanh nghiép thué dat. Tuy
nhién, mét sé quy dinh vé cho thué dat d6i véi doanh nghiép hién nay van con thé
hién nhiing bat cap, han ché phét sinh do chinh sach, phép luat caa Nha nude chua
bao quét hét duoc cac van dé cua thuc tién, lai thay doi lién tuc, con nhiéu ké ho,
tham chi 1a mau thuan va bat hop ly, viéc 4p dung phap luat duoc thuc hién tiy

tién, khong nghiém tuc...

Viéc phan tich, danh gia thuc trang phép luat vé cho thué dat d6i véi doanh
nghiép 1a can thiét, dé c6 thé nhan dién chinh xéc, cu thé nhitng ton tai, han ché

cua phap luat vé van dé nay, dong thoi dua ra nhimg co sé vé mat khoa hoc, vé
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mat thuc tién cho viéc hoan thién phap luat vé cho thué dat déi véi doanh nghiép

trong thoi gian toi.
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Chuong 3

PINH HUONG, GIAI PHAP HOAN THIEN PHAP LUAT VA NANG
CAO HIEU QUA THUC HIEN PHAP LUAT VE CHO THUE PAT POI
VOI DOANH NGHIEP

3.1. Pinh hwéng hoan thién phap luat vé cho thué dat déi véi doanh
nghiép
Thez nhat, hoan thién phap luat vé cho thué dat déi véi doanh nghiép can

dua trén ché d6 sé hitu toan dan vé dat dai.

Thez hai, hoan thién phap luat cho thué dat ddi véi doanh nghiép phai can
clr vao quan diém, duong 16i, chu truong ctia Pang vé tiép tuc ddi mai chinh séach,
phap luat dat dai trong thoi ky ddy manh toan dién céng cudc d6i méi, hoan thién
thé ché, chinh sach, nang cao hi¢u lyc, hiéu qua quan ly va st dung dat, tao dong
luc dua nude ta trg thanh nudce phat trién c6 thu nhap cao.

Thit ba, hoan thién phap luat vé cho thué dat déi voi doanh nghiép can bao
dam pht hop véi nén kinh té thi truong va yéu cau hoi nhap quoc té.

Ther tu, hoan thién phap luat vé cho thué dat déi véi doanh nghiép phai gan
véi hoan thién tong thé phap luat dat dai va cac linh vuc phép luat co lién quan
khac.

Thet nam, hoan thién phap luat vé cho thué dat déi vai doanh nghiép phai chi
trong dén chinh sach tai chinh, tao diéu kién dé 6n dinh chi phi dau vao cua céac
doanh nghiép.

3.2. Giai phap hoan thién phap luat vé cho thué dat doi véi doanh
nghiép

The nhat, hoan thién cac quy dinh vé can ctr cho thué dat déi véi doanh

nghiép.
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Thir hai, hoan thién cac quy dinh vé co ché cho thué dat ddi voi dat dang

c6 nguoi st dung dé doanh nghiép thué dit.

Thir ba, hoan thién cac quy dinh vé bao dam quyén, loi ich ctia doanh

nghiép thué dat.
Thet tu, hodn thién cac quy dinh vé gia dat.
Thet nim, hoan thién cac quy dinh vé bo may quan 1y nha nudc vé dat dai.
Ther séu, hoan thién cac quy dinh vé thong tin, co sd dit lidu dat dai.

3.3. Giai phap nang cao hiéu qua thuc hién phap luat vé cho thué dat

déi véi doanh nghiép tai tinh Quang Binh

Thez nhdt, céng khai héa, minh bach héa qua trinh thuc thi phap luat cho

thué dat d6i vai doanh nghieép.

The hai, ting cudng cong tac tap huan, tuyén truyén, pho bién gido duc phap
luat dat dai néi chung va phép luat vé cho thué dat d6i voi doanh nghiép néi riéng
cho cén bo va nhan dan, dic biét 12 doanh nghiép, tir d6 tao ra sy dong thuan cua

doanh nghiép khi Nha nudc cho thué dat.

Ther ba, taing cudng thanh tra, kiém tra, giam sat va xir Iy vi pham trong qua
trinh thuc hién cac quy dinh vé cho thué dat d6i vai doanh nghiép.

Thet e, thuc hién nghiém tic cong tac 1ap quy hoach, ké hoach sir dung dat;
tang cuong thanh tra, kiém tra, giam sét viéc thuc hién quy hoach, ké hoach s

dung dat.
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Tiéu két chwong 3

Hoan thién phap luat vé cho thué dat dbi voi doanh nghiép 1a mot doi hoi
mang tinh khach quan & Viét Nam. Yéu cAu dit ra cho viéc hoan thién phap luat
1a vira phai c6 nhitng giai phap mang tinh dinh huéng dang dan, phu hop; vira
phai c6 nhiing giai phap thiét thuc cy the.

Hoan thién phép luét vé cho thué dat ddi v6i doanh nghiép & Viét Nam 1a
mot nhiém vu kho khan va phuec tap, doi hoi phai ¢c6 mét qué trinh va khong chi
can co6 dinh hudng ding ma can phai c6 nhitng giai phap thiét thuc kha thi, di doi
Vi viéc t6 chuc thyc hién c6 hiéu qua céc giai phap dé ra trong doi song thuc té.

Tir thuc tién sinh dong cua hoat dong cho thué dat d6i véi doanh nghiép tai
tinh Quang Binh, trén co s¢ phan tich noi dung cac quy dinh ctua phap luat cho
thué dat d6i voi doanh nghiép, chung t6i dwa ra mot s6 giai phap nham khic phuc
nhitng han ché cua cac quy dinh phap luat thuc dinh va nang cao hiéu qua thuc
thi phap luat vé cho thué dat doi véi doanh nghiép tai tinh Quang Binh ndi riéng
va ca nudc ndi chung. o 1a:

(i) Nhém giai phap hoan thién cac quy dinh phap luat vé cho thué dat d6i
v6i doanh nghiép

(i) Nhom giai phap nang cao hiéu qua thuc thi phap luat vé cho thué dat

ddi v&i doanh nghiép
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KET LUAN

Déi véi su phét trién caa nén kinh té van dé cho thué dt néi chung va cho
thué dat ddi voi doanh nghiép néi riéng duoc coi 1a mot linh vuc dic biét quan
trong, anh huong truc tiép véi hoat dong cua tat ca cac nganh kinh té. Suy cho
cuing, cac doanh nghiép trong va ngoai nudc mudn dau tu hiéu qua trudc hét can
c6 mit bang 1a dat dai dé dau tu. Vai te do phat trién kinh té ngay cang cao hién
nay va pht hop véi xu thé hoi nhap quéc té, viéc nghién ciu ly luan va thyc tién
phap luat vé cho thué dat d6i voi doanh nghiép, tir 46 dua ra nhitng dinh hudng,
giai phap hoan thién phép luat va nang cao hiéu qua thuc thi phap luat 1a hét sirc

can thiét.

Trong pham vi nghién ctru, luan vin da ap dung nhig kién thirc co ban vé
phap luat cho thué dat dbi v6i doanh nghiép, thuc trang ap dung phap luat vé cho
thué dat ddi v6i doanh nghiép tai tinh Quang Binh dé khang dinh chinh sach phap
luat vé cho thué dat hién hanh 13 dung dan, tao khung phap 1y cho céc doanh
nghiép trong va ngoai nudc cé co hoi tiép can dat thué dé dau tu, san xuét, kinh
doanh mdt cach hiéu qua. Ngoai ra, qua thuc tién thi hanh phap luét vé cho thué
dat d6i voi doanh nghiép trén dia ban tinh Quang Binh, luan van di danh gia, 1am
& mot s6 kho khan, vudng mic trong cong tac thi hanh phap luat, tir d6, dé xuét
dinh hudng, mot sd giai phap nham hoan thién phap luat va nang cao hiéu qua

thuc thi phap luat vé cho thué dat doi vai doanh nghiép.
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