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PHAN MO DAU

1. Tinh cép thiét caa viéc nghién ciru dé tai

Hop d6ng 12 mot trong nhitg phuong tién phap ly chi yéu dé ca nhan, t6 chic
trao ddi loi ich nham thoa man céc nhu cau nhan sinh. Hop dong con déng vai tro
v cling quan trong trong viéc thac day su phat trién nén kinh té vi nd 1a hinh thac
phap 1y co ban cua su trao d6i hang hoda trong xa hoi.

Tuy nhién trong thoi gian vira qua, hop dong mua ban nha ¢ thuong mai xay
ra véi nhiéu hinh thic phac tap, trong dé tinh trang hop déng mua ban nha ¢
khong tuan tha quy dinh phap luat xay ra phé bién, tinh trang tranh chap vé hop
d6ng mua ban nha & tai cac toa an ngay cang nhiéu... anh huong rat 16n dén su
phat trién kinh té, van hoa, x4 hoi, an ninh trat tu caa dat nudc ndi chung va anh
huong dén quyén va nghia vu caa cac bén tham gia giao két hop dong néi riéng.

C6 thé danh gia mot sé cong trinh nghién ciru da dé cap dén noi dung phap
luat hop d6ng mua ban nha ¢ & nhitng goc do khéac nhau tir cc van dé Iy luan dén
phan tich chuyén sau quy dinh cia phap luat lién quan dén hop ddng mua ban nha
&, chi ra mét s6 van dé thuc tién tir 46 dua ra nhitng kién nghi cho viéc hoan thién
phap luat. Tuy nhién, chua c6 mot cdng trinh ndo nghién ctu vé phéap luat vé giao
két va thuc hién hop ddng mua ban nha & thuong mai va viéc thuc thi phap luat
trén dia ban tinh Thira Thién Hué. Vi vay, viéc nghién ctru dé tai: “Phdp ludt vé
giao két va thuec hign hgp dong mua ban nha é thwong mai, qua thuec tién tai
tinh Thira Thién Hué” |a can thiét trong giai doan hién nay.

2. Tinh hinh nghién ciu lién quan dén dé tai

- Céc cdng trinh nghién ctu cdng bd dudi dang bai bao khoa hoc:

+ Tran Thi Hué, Nguyén Van Hoi (2012), “Mét sé bat cdp trong quy dinh
cua phap ludt vé hop dong mua ban nha ¢, Tap chi Luat hoc, s6 12/2012. Bé
dap ung nhu cau diéu chinh cac quan hé dan sy dong thoi tao can cir day du va
viing chic vé mat phap Ii cho co quan nha nudc co tham quyén khi giai quyét
tranh chap vé hop ddng mua ban nha ¢. Nha nudc da chi trong xay dung hé thong
cac van ban quy pham phap luat vé linh vuc ndy, vi du nhu: Phap 1énh vé nha 6.
B6 luat dan sy, Luat nha &, Luat kinh doanh bat déng san... va cac van ban hudng
dan thi hanh da tao ra khudn mau va co s& phap li cho cac chi thé ki két va thuc
hién hop ddng mua béan nha 6.



+ Nguyén Thi Minh Phuong (2016), “Bdo vé quyén loi Ciia nguwoi thir ba
ngay tinh khi hop dong mua ban nha ¢ bi vo hiéu ”, Tap chi Kiém sat, s 12/2016.
Bai viét dua ra nhitng vu &n cu thé va ban luan céc van dé xoay quanh c4c vu an
nay lién quan dén viéc bao vé quyén loi cua nguoi tha ba ngay tinh khi tham gia
vao hop dong mua ban nha & bj tuyén bé vo hiéu.

- Céc ¢ong trinh nghién ctu ¢éng bd dudi dang luan an Tién si, luan van
Thac sT:

+ L& Minh Hing (2010), “Hiéu luc cia hop dong theo quy dinh cua phap
ludt Viér Nam”, Luan &n Tién si Luat hoc, Truong Pai hoc Luat Thanh phé Ho
Chi Minh. Lu4n &n nghién ctu cac vin dé ly luan, khao sat thuc trang phap luat
va thuc tién ap dung phap luat vé hiéu luc hop dong ¢ Viét nam, trén co s doi
chiéu véi quy dinh vé hiéu luc hop dong caa mot s6 qudc gia trén thé gidi, dong
thoi dua ra nhitng kién nghi cu thé dé stra di, bd sung cac quy dinh con bat cap,
thiéu sot trong phap luat hién hanh, hoan thién co ché phap 1y diéu chinh hiéu luc
hop ddng theo xu huéng hién dai va hoi nhap.

+ Hoang Thi Thu Thuy (2014), “Hop dong mua ban nha ¢ theo phap ludt Viét
Nam”, Luan van thac si luat hoc, Khoa Luat Pai hoc Quéc gia Ha Noi. Bé tai tim ra
nhimg diém phl hop, chua phu hop cua chinh sach phép luat vé nha ¢ déi véi thuc
tién va dong gop y kién vao nhiing giai phap trong cong tac xay dung phap luat va
giai phap xay dung co ché giai quyét tranh chap cua cac co quan nha nudc ¢6 tham
quyén nham thiic day sy phét trién cua thi truong nha dat, déng thoi co dinh hudng
dung dan vé chinh sach nha ¢ trong vai tro quan ly cia Nha nudc.

+ L& Hoang Anh Tuin (2017), “Hep déng mua ban nha ¢ theo phap lugt
Viét Nam”, Luan van thac si Luat hoc, Truong Pai hoc Luat Ha No6i. Luan van
trinh bay mot sb van dé ly luan vé hop dong mua ban nha &. Phan tich cac yéu tb
phap ly cua hop ddng mua ban nha & theo quy dinh cua phap luat hién hanh, c6
su S0 sanh véi quy dinh phap luat twong tng trong Bo luat Dan sy nam 2005 va
Luat Nha ¢ nim 2005. Nghién ciru mot sb tranh chap hop déng mua ban nha ¢
thudng gap; chi ra nhitng han ché caa quy dinh phép luat va nguyén nhan cua
tranh chap. D& xuat mot sé giai phap nham hoan thién phap luat vé van dé nay
trong thuc té.

C6 thé danh gia nhitng cong trinh nghién ctru néu trén da dé cap dén noi dung
phap luat hop dong mua ban nha ¢ ¢ nhimg goc dd khac nhau tir cac véan dé ly



ludn dén phan tich chuyén sau quy dinh cua phap luat lién quan dén hop dong mua
ban nha &, chi ra mot sé van dé thuc tién tir d6 dua ra nhitng kién nghi cho viéc
hoan thién phéap luat. Tuy nhién, chua c6 mot cdng trinh nao nghién ctu vé phap
luat vé giao két va thuc hién hop ddng mua ban nha ¢ thuong mai va viéc thuc thi
phap luat trén dia ban tinh Thira Thién Hué. Vi vy, tac gia lya chon dé tai “Phdp
ludt vé giao két va thuc hién hop dong mua ban nha ¢ thirong mai, qua thuc tién
tai tinh Thira Thién Hué” 1a mot dé tai ¢6 tinh méi va mang ¥ nghia 1y luan, y
nghia thyc tién siu sac.

3. Muc dich va nhiém vu nghién ciru

3.1. Muc dich nghién ciu

Muc dich co ban nhat cta dé tai 1a tim ra nhitng diém pht hop, chua phu hop
cta chinh sach phap luat vé nha ¢ thuong mai d6i voi thuc tién va dong gop ¥
kién vao nhitng giai phap trong cdng tac xay dung phap luat va giai phap xay dung
co ché giai quyét tranh chap cua cac co quan nha nuéc ¢ tham quyén nham thic
day su phat trién cua thi truong nha dat, déng thoi co dinh hudng ding dan vé
chinh s&ch nha ¢ thuong mai trong vai tro quan ly cua Nha nudéc.

3.2. Nhiém vu nghién cau

+ Nghién ctru co so 1y ludn va phép 1y ctia ché dinh hop déng mua ban nha ¢
thuong mai theo quy dinh phap luat hién hanh ctua Viét Nam.

+ Tim hiéu va phén tich cac quy dinh cta phéap lut vé giao két va thuc hién
hop déng mua ban nha ¢ thuong mai, nghién ciru, danh gia tinh hinh thuc hién
phap luat vé hop dong mua ban nha ¢ thuong mai dé lam rd nhiing diém con bat
cap cua phap luat Viét Nam trong viéc diéu chinh giao két va thuc hién hop dong
mua ban nha ¢ thuong mai.

+ Pé xuét cac giai phap cu thé nham hoan thién cac quy dinh phap luat vé
giao két va thyc hién hop dong mua ban nha & thuong mai.

4. Poi twong va pham vi nghién ciru

4.1. Péi twong nghién cieu

Pé tai nghién ctu nhitng van dé Iy luan phap luat vé giao két va thyc hién
hop ddng mua bén nha ¢ thuong mai; thyuc trang thuc hién phap luat vé giao két
va thuc hién hop dong mua ban nha ¢ thuong mai.

4.2. Pham vi nghién c@u

* Pham vi noi dung:



Dé tai nghién ciru viéc giao két va thuc hién hop dong mua bén nha ¢ thuong
mai trong pham vi nhiing van dé dugc quy dinh trong B luat Dan sy nam 2015,
Luat Nha & nim 2014 va duoc xem xét trong méi lién hé véi mot sé van ban phap
luat chuyén nganh.

* Pham vi khong gian:

Dé tai nghién ciru viéc giao két va thuc hién hop dong mua ban nha ¢ thuong
mai tai tinh Thura Thién Hué.

* Pham vi thoi gian:

Pé tai nghién ciu viéc giao két va thuc hién hop dong mua ban nha ¢ thuong
mai trong giai doan 2020-2022.

5. Phwong phap luan va phuwong phap nghién ciru

5.1. Phuwong phap luan

Pé tai nghién ciu dua trén phuong phap duy vat bién chiing chi nghia Mac
- Lénin vé nha nudc va phap luat, van dung cac quan diém co ban cua Pang va
Nha nudc ta vé chinh sach hop ddng mua ban nha &, ¢ su két hop str dung quan
diém duy vat bién chiing va duy vat lich sir.

5.2. Phwong phap nghién ciru

Bén canh phuong phap luan, tac gia cling str dung cac phuong phap nghién
ctru luat hoc truyén thong nhu: Phuong phéap phan tich, tdng hop, théng ké, so
sénh cac quy pham phép luét, khao ctu trong thuc tién thuc hién phap luat vé giao
két va thuc hién hop dong mua ban nha ¢ thuong mai.

- Phuong phap phan tich: Phan tich cac quy dinh cua phéap luat Viét Nam vé
giao két va thuc hién hop ddng mua ban nha & thuong mai.

- Phuong phéap tong hop: Van dung dé téng hop nhitng sé liéu, két qua phan
tich tir d6 dé xuat cac giai phap hoan thién phap luat vé giao két va thuc hién hop
doéng mua ban nha ¢ thuong mai.

Ngoai ra, cac phuong phép nghién ctru nhu phuong phap so sanh, théng ké
... cling duoc tac gia sir dung nham phu hop véi tirng nodi dung nghién ctiu cua dé
tai.

6. Y nghia ly luan va thyc tién cia luin viin

Luan van 13 cong trinh nghién cau, luan giai mot s van dé Iy luan vé giao
két va thuc hién hop ddng mua ban nha & thuong mai nhu khai niém, dic diém, y
nghia ctia hgp dong mua ban nha ¢ thuong mai, c4c nguyén tic va noi dung cua



phap luat vé giao két va thuc hién hop déng mua ban nha & thuong mai. Bng
thoi, phan tich cac quy dinh caa phap luat hién hanh vé giao két va thuc hién hop
d6ng mua ban nha & thuong mai va danh gia vé thuc trang thuc hién phap luat
trén dia ban tinh Thira Thién Hué tao co s¢ dé dua ra nhitng giai phap nang cao
hiéu qua thuc hién giao két va thuc hién hop dong mua ban nha ¢ thuong mai trén
dia ban tinh ciing nhu hoan thién hon hé théng phap luat hop dong mua ban nha
& thuong mai tai Viét Nam. Nhiing két qua nghién ciu cia luan van co6 thé duoc
st dung nhu mot tai liéu tham khao cho céc t6 chirc, ca nhan quan tdm dén linh
vuc mua ban nha ¢ noi chung va nha ¢ thuong mai noi riéng.

7. Két cau cia luan vin

Ngoai phan mé dau, két luan va danh muc tai liéu tham khao, noi dung cua
luan vian gdbm 3 chuong, cu thé nhu sau:

Chuwong 1. M6t s van dé ly luan phap luat vé giao két va thuc hién hop
d6ng mua ban nha ¢ thuong mai.

Chuwong 2. Thuc trang phép luat vé giao két va thuc hién hop ddng mua béan
nha ¢ thuong mai.

Chwong 3. Thyc tién thuc hién phap luat vé giao két, thuc hién hop dong
mua ban nha ¢ thuong mai tai tinh Thira Thién Hué va mot sé kién nghi, giai phap
hoan thién.



Chuong 1
MOQT SO VAN PE LY LUAN PHAP LUAT VE GIAO KET VA
THU'C HIEN HOP PONG MUA BAN NHA O THUONG MAI

1.1. Khéi niém, dic diém, phan loai giao két hep ddéng mua ban nha &
thwong mai

1.1.1. Khai niém giao két hgp dong mua ban nha ¢ thuwong mai

Giao két hop d6ng mua ban nha ¢ nha & thuong mai 1 viéc cac bén bay to
véi nhau y chi vé viéc xac lap, thay d6i hay cham diit cAc quyén va nghia vu trong
hop ddong mua béan nha ¢ nha ¢ thuong mai trén co sé tuan theo nguyén tic do
phap luat quy dinh.

1.1.2. Pic diém ciia giao két hgp dong mua ban nha ¢ thwong mai

Thi nhat, Giao két hop dong mua ban nha ¢ thuong mai 1a mét qua trinh bao
gom hai giai doan 13 dé nghi giao két va chap nhan dé nghi giao két.

Thi hai, Giao két hop dong mua ban nha ¢ thuong mai dugc thyc hién theo
hinh thirc van ban.

Tht ba, Giao két hop dong mua ban nha ¢ thuong mai dugc thuc hién boi it
nhat mot bén chu thé 1a t6 chirc ¢6 chirc ning kinh doanh nha 6.

Tht tu, Giao két hop déng mua ban nha ¢ thuong mai thuong dugce thuc hién
tai cac Phong hodc Van phong cong ching.

1.1.3. Phan logi giao két hgp dong mua ban nha & thuwong mai

1.1.3.1. Can cir hinh thic giao két

- Giao két hop dong mua ban nha ¢ thuong mai thong qua vin ban c¢é cong
chang

- Giao két hop dong mua ban nha & thuong mai thong qua van ban khong cé
cong chung

1.1.3.2. Can cir phirong thirc giao két

- Giao két hop dong mua ban nha ¢ thuong mai tryuc tiép gitra bén ban va bén
mua.

- Giao két hop dong mua ban nha ¢ thwong mai thong qua nguoi dai dién

- Giao két hop dong mua ban nha & thuong mai thong qua san giao dich



1.2. Khai niém, dic diém, phan loai thuc hién hep dong mua ban nha &
thwong mai

1.2.1. Khéi niém thuc hién hgp dong mua ban nha é thiwong mai

Thuc hién hgp dong mua ban nha ¢ thuong mai la nhitng hanh vi cua céac
chu thé tham gia quan hé hop dong nham lam cho cac diéu khoan, ndi dung da
cam két trong hop ddng trd thanh hién thyc.

1.2.2. Pdc diém cia thuc hién hgp dong mua ban nha 6 thuwong mai

Thir nhat, thuc hién hop ddng mua ban nha & thuong mai 1a viéc thuc hién
c4c quyén va nghia vu phat sinh tir hop dong

Thtr hai, hop déng mua ban nha & thuong mai co thé duoc thuc hién boi cac
bén chi thé ctia hop dong hoic ngudi thi ba.

Thir ba, hop dong mua ban nha & thuong mai thuong cé thoi gian thuc hién
kéo dai.

Thtr tu, viéc thyc hién hop déng mua ban nha & thuong mai thuong chiu anh
hudng boi nhiéu yéu td khac nhau.

Thir nam, viéc thyc hién hop dong mua ban nha 6 thuong mai thudong xay ra
cac vi pham vé thoi han.

1.2.3. Phan logi thuc hign hop dong mua ban nha ¢ thuong mai

1.2.3.1. Can cir chii thé thuc hién

- Thuyc hién hgp d6ng mua ban nha ¢ thuong mai tryc tiép

- Thyc hién hop dong mua ban nha ¢ thuong mai thong qua nguoi dai dién

1.2.3.2. Can cur phwong thurc thuc hién

- Thyc hién hop déng mua ban nha & thuong mai mot lan

- Thyc hién hop déng mua ban nha ¢ thuong mai nhiéu lan

1.3. Ly luan phéap luat vé giao két, thuc hién hep dong mua ban nha &
thwong mai

1.3.1. Khai nigm phap ludt vé giao két, thec hién hgp dong mua ban nha
o thwong mai

- Phap luat vé giao két hop ddng mua ban nha ¢ thuong mai

Phép luét vé giao két hop dong mua ban nha & thuong mai 1a hé thong cac
quy pham phap luat do Nha nudc ban hanh hoic thira nhan nham diéu chinh quan
hé¢ xa hoi phat sinh trong hoat dong mua nha ¢ thuong mai.

- Phap luat vé thuc hién hop dong mua ban nha ¢ thwong mai



Phép luat vé thuc hién hop dong mua ban nha & thuong mai 1a hé thong cac
quy pham phap luat do Nha nudc ban hanh hodc thira nhan nhiam diéu chinh quan
hé xa hoi phét sinh khi cac bén thuc hién nghia vu nham dap ung nhiing quyén
dan sy twong tmg cua bén kia trong hop dong mua ban nha ¢ thuong mai..

1.3.2. Ngi dung phép ludt vé giao két, thuc hién hop dong mua ban nha ¢
thwong mai

* Chu thé giao két, thuc hién hop dong

Chu thé trong hop dong mua ban nha ¢ thuong mai bao gdm bén ban va bén
mua. “Chu thé ctia hop dong (hay chu thé ciia quan hé hop ddng) 13 nhitng ngudi
tham gia x4c lap, thuc hién hop dong, co quyén, nghia vy phat sinh tir hgp dong
va phai chiu trach nhiém vé viéc thuc hién quyén va nghia vu phat sinh tir hop
ddng d6”

Khi tham gia vao hop ddng tiy vao loai hop dong, linh vuc cac bén hop tac
ma ngoai nhitg quy dinh ctia BLDS vé ning luc chu thé, chi thé tham gia can
phai dép tmg cac diéu kién khac phu hop v6i quy dinh cua luat chuyén nganh dé
du diéu kién tham gia vao giao dich.

* Trinh ty giao két hop dong

Qua trinh giao két hop dong bao gém hai giai doan: giai doan dé nghi giao
két hop ddng va giai doan tra 161 chdp nhan dé nghi giao két hop dong.

* Thoi diém giao két hop dong

Thoi diém giao két hop dong thuong 1a thoi diém cac bén thoa thuan xong
ndi dung cua hop dong, hay khi bén dé nghi d3 nhan duoc tra 16i chip nhan hop
1¢ ctia bén duoc dé nghi. Thong thuong thoi diém giao két hop dong co thé duoc
tinh bang mot ngay cu thé. Doi khi ciing ¢ thé dugce tinh bang gid, phit xac dinh
hay tham chi tinh bang gidy xac dinh, nhat 13 trong cac giao dich dugc thuc hién
thong qua cac phuong tién dién tir hay phuong tién k¥ thuat sb c6 hién thi dong
hé tinh gio dién tir hodc cac giao dich lién quan dén viéc dang ky giao dich bao
dam, ban du gia, mua ban cb phiéu hay mua ban nha trén san giao dich”

* Thoi diém ky két hop dong

Hop d6ng mua ban nha & thuong mai duoc giao két trong cac truong hop:
Vao thoi diém bén dé nghi nhan dugc tra 10i chap nhan giao két; khi hét thoi han
tra 161 ma bén nhan dugc dé nghi van im ling, néu c6 thoa thuan im lang 1a sy tra

101 chap nhén giao két.



* Thoi diém c6 hiéu luc cta hop dong

Thoi diém c6 hiéu luc cia hop ddng 1a co sé phap 1y dé xac dinh thoi diém
phat sinh quyén va nghia vu ciia cac bén trong hop déng. Bén c6 quyén dugc phép
yéu cau bén c6 nghia vu thi hanh nghia vu trong hop dong va dugc huéng moi
quyén loi hop phap phat sinh tir hop ddng. Bén c6 nghia vu phai thuc hién diung
cac nghia vu di cam két trong hop ddng va phai chiu trach nhiém dan su trude
bén c6 quyén vé viéc vi pham hop dong.

* Thoi diém hoan thanh hop dong

Hop d6ng cham dut khi cac bén da hoan thanh hop dong. Khi cac bén tham
gia hop ddng da thuc hién toan bd ndi dung cta nghia vu phan minh va do vay
mdi bén déu da dap img duoc quyén dan sy ctia minh (muc dich khi giao két hop
ddng dan sy da dat duogc) thi hop doéng coi nhu di hoan thanh.

* Thyc hién hop ddng khi hoan canh thay ddi co ban

1.3.3. C4c yéu té dnh hwéng dén viéc thuc hién phap lugt vé giao két, thuc
hién hgp dong mua ban nha ¢ thwong mai

* Yéu t6 phap luat, kinh té

Moi trudng phap luat cé tac dong truc tiép dén hop dong mua ban hang hoa,
su On dinh vé chinh tri, duong 161 ngoai giao, can béng cac chinh sach cua nha
nude va vai tro, chién luge phat trién kinh té cua bang, cua Chinh phu, su diéu
tiét va khuynh huéng can thiép ciia Chinh phu vao doi séng kinh té xa hoi, cac
quyét dinh bao vé ngudi tiéu dung, sy hoan thién va thyc té thi hanh hé thong
phap luat c6 anh huong to 16n dén cac hoat dong mua ban nha & thuong mai.

* Céc yéu tb khac

Ngoai yéu td phap luat va kinh té nhu d3 néu thi con c6 nhiéu yéu t6 khac
anh huong dén thuc hién hop dong mua ban nha & thuong mai nhu: Bbi canh x4
hoi, gia ca va chét luong, nha cung cap, nguoén lyc ctia doanh nghiép, nguon nhan

luc.



Chuong 2.
THUC TRANG PHAP LUAT VE GIAO KET VA THUC HIEN
HQP PONG MUA BAN NHA G THUONG MAI

2.1. Quy dinh phép luat hién hanh vé giao két hgp dong mua ban nha &
thwong mai

2.1.1. Cha thé tham gia giao két hop dong mua ban nha ¢ thwong mai

Theo 1y luan chung, chu thé ctia cac quan hé phap luat dan sy 14 ngudi tham
gia vao cac quan hé phap luat dan su, c6 quyén va nghia vu trong cac quan hé
phap luat dan su do

2.1.1.1. Bén ban nha ¢ thuong mai

Trong hop dong mua ban tai san, bén ban 1a ca nhan, to chirc ¢6 ning luc
hanh vi va niang luc phap luat day di. Ho phai 1 chu so hitu cua tai san dem ban
hodc 1a ngudi dugc ty quyén ban. Nhitng ngudi khong ¢6 nang luc hanh vi hoic
c¢6 nang luc hanh vi khong day du khi ban tai san phai c6 ngudi giam ho dai dién.
Nguoi giam ho dai dién khong duge mua tai san cua ngudi minh gidm ho, trir
truong hop ban dau gia.

2.1.1.2. Bén mua nha ¢ thuong mai

Néu nhu tai diéu 35 Luat nha & nim 2005 c6 quy dinh cu thé vé Déi tugng
duoc mua, thué nha & thuong mai: “To chirc, c4 nhan trong nudc khong phu thude
vao noi ding ky kinh doanh, noi ding ky ho khau thuong tra; Ngudi Viét Nam
dinh cu & nude ngoai thude dién dugc sd hiru nha &, dugc thué nha ¢ tai Viét Nam
quy dinh tai Diéu 126 va Diéu 131 cta Luat nay; T6 chirc, ca nhan nudc ngoai
thudc dién dugc sé hitu nha ¢, dugce thué nha ¢ tai Viét Nam quy dinh tai khoan
1 DBiéu 125 va Dicu 131 ctia Luat nay” thi Luat nha & nim 2014 khong néu 1én cy
thé d6i twong nao duoc phép mua nha & thwong mai. Tuy nhién tai diéu 7 Luét
nha & 2014 di quy dinh vé ddi twong duoc so hitu nha o tai Viét Nam: “T6 chuc,
ho gia dinh, ca nhan trong nudc; Nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai; Tb chu,
c4 nhan nude ngoai quy dinh tai khoan 1 Piéu 159 cta Luat nay”. Nhu vay nhiing
dbi twong néu tai diéu 7 Ludt ndy c6 quyén mua nha & thuong mai theo quy dinh
cua phap luat.

2.1.1.3. Bén dai dién cua bén mua hogc bén ban

Dai dién 1a mot thuat ngtr quen thudc xuét hién hang ngay trong cudc séng

va no ciing di duoc ghi nhan va dua ra khai niém cu thé dudi goc d6 phép 1y theo
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cac van ban luat nhu: BO Luat dan sy nam 1995, B6 Luat Dan su nam 2005 va
hién nay tai diéu 134 B Luat Dan sy nim 2015 dua ra khai niém vé noi dung
nay:

“1. DPai dién la viéc ca nhan, phdp nhdn (sau day goi chung la nguoi dai
dién) nhdan danh va vi loi ich cua cd nhan hodc phdp nhdn khac (sau day goi
chung la nguoi duoc dai dién) xac ldp, thuc hién giao dich dan su.

2. Cd nhdn, phdp nhdn cé thé xdc ldp, thie hién giao dich dén si théng qua
ngueoi dai dién. Cd nhdn khéng dwoc dé nguoi khdc dai dién cho minh néu phdp
ludt quy dinh ho phai tw minh xdc ldp, thuc hién giao dich do.

3. Truong hop phdp ludt quy dinh thi nguoi dai dién phai co nang lyc phdp
ludt dan sy, nang lyc hanh vi dan sy phu hop voi giao dich ddn sw dwoc xdc lap,
thuce hién.”

2.1.2. Trinh tw giao két hgp dong mua ban nha ¢ thwong mai

2.1.2.1. Pé nghj giao két hop dong mua ban nha ¢ thirong mai

Pé nghi giao két hop d6ng mua ban nha & thuong mai la viéc mot bén biéu
hién y chi, mudn bay té cho bén kia y muén tham gia giao két voi ho mot hop
d6ng mua ban nha ¢ thuong mai. Viéc dé nghi giao két hop dong mua ban nha &
thuong mai ¢ thé duoc thyuc hién bing nhiéu cach khac nhau: ngudi dé nghi co
thé truc tiép (déi mat) véi nguoi dugc dé nghi dé trao ddi, thoa thuan hodc c6 thé
thong qua dién thoai... Ngoai ra, 1o dé nghi con dugc chuyén giao béng cong
van, gidy to...

2.1.2.2. Chap nhdn dé ngh; giao két hop dong mua ban nha ¢ thiong mai

Chap nhan dé nghi giao két hgp ddng mua ban nha ¢ thuong mai 13 viéc bén
dugc dé nghi chdp nhan 16i dé nghi (bén B) va tién hanh viéc giao két hop dong
nha ¢ thuong mai véi bén di dé nghi (bén A).

2.1.3. Thoi diém va dia diém giao két hop dong mua ban nha 6 thuwong mai

2.1.3.1. Thoi diém giao két hop dong mua ban nha ¢ thirong mai

Thoi diém giao két hop dong thuong 14 thoi diém cac bén thoa thuan xong
ndi dung cta hop ddng, hay khi bén dé nghi di nhan duoc tra 11 chap nhan hop
1& ctia bén duoc dé nghi. Thong thudng thoi diém giao két hop dong co thé duogc
tinh bang mot ngdy cu thé. Doi khi ciing c6 thé duogc tinh bang gid, phit xac dinh
hay tham chi tinh bang gidy x4c dinh, nhat 14 trong cac giao dich duoc thyc hién
thong qua cac phuong tién dién tir hay phuong tién k§y thuat s c6 hién thi dong
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hé tinh gid dién tir hodc cc giao dich lién quan dén viéc dang ky giao dich bao
dam, ban du gia, mua ban cb phiéu hay mua ban nha trén san giao dich.

2.1.3.2. Bia diém giao két hop dong mua ban nha ¢ thuwong mai

Theo quy dinh tai Diéu 399 cta Bo luat dan sy nim 2015 quy dinh vé dia
diém giao két hop dong nhu sau:

“Dia diém giao két hop dong do cdc bén théa thudn; néu khéng cé théa
thudn thi dia diém giao két hop déng la noi cw tru cua ca nhan hodac tru so cua
phdp nhén da dwa ra dé nghi giao két hop dong.”

Theo d6 cac bén c6 thé thoa thuan vé dia diém giao két hop dong 1a bat ky
noi nao. Con néu cac bén chu thé trong hop déng khong thoa thuan thi dia diém
giao két hop déng duoc xac dinh theo noi cu tru hodc tru s¢ chinh cia bén dua ra
101 dé nghi giao két hop dong.

2.2. Quy dinh cia phap luat hién hanh vé thuc hién hep déng mua ban
nha ¢ thwong mai

2.2.1. Theoi diém thuc hién hep dong mua ban nha ¢ thwong mai

Hop déng mua ban nha ¢ thuong mai dugc coi 1a ¢6 hi€u luc vao mdt trong
cc thoi diém:

- Hop ddng bang van ban thuong c6 hiéu lyuc tai thoi diém bén sau cung ki
vao van ban hop dong

- Hop dong bang vin ban c¢6 cong ching, ching thuc, diang ky ¢ hiéu luc
tai thoi diém van ban hop dong duoc cong chimg, ching thuc, dang ky.

- Hop dong con co thé c¢6 hiéu lyc sau cac thoi diém noi trén néu cac bén da
tir thoa thuan dé xac dinh hoic trong truong hop phap luat quy dinh.

2.2.2. Pia diém thuc hign hop dong mua ban nha ¢ thuwong mai

Vé dja diém thyc hién hop déng mua ban nha & thuong mai do cac bén tu
thoa thuan v6i nhau. Trudng hop cac bén khong co thoa thuén thi dia diém dugc
xac dinh theo khoan 2 Piéu 277 B luat Dan su ndm 2015 nhu sau:

“I. Néu doi tuwong la bat dong san thi dia diém thuc hién nghia vu ddn sy 1a
noi ¢é bat dong san?. Néu doi twong khong phai la bat dong san thi dia diém thuc
hién nghia vu ddn sw la noi cu trii hodc try sé ciia bén cé quyén. Truong hop thay
doi noi cu trii hodc tru sé thi bén cé quyén phdi bdo cho bén c6 nghia vu va phdi
chiu chi phi tang 1én do thay doi, trir trwong hop cé théa thudn khdc.”
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2.2.3. Phwong thirc thuc hién hgp dong mua ban nha é thwong mai

2.2.3.1. Thuc hién hop dong mét lan va thuc hién hop dong nhiéu lan

- Thuc hién hop déng mua ban nha ¢ thuong mai mot lan

Néu khong c6 thoa thuan khac thi bén ban giao nha & thuong mai mot lan va
tryc tiép cho bén mua.

- Thyc hién hop déng mua ban nha ¢ thuong mai nhiéu lan

Trong quan h¢ mua ban, thong thuong, khi bén ban giao tai san cho bén mua
thi bén mua dong thoi cling phai thanh toan day dii cho bén ban. Tuy nhién, trén
thuc té, dé tao thudn loi cho giao dich, dong thoi, dap tng nhitng nhu cau khéc
nhau, cac chu thé c6 thé théa thuin ap dung theo hinh thirc thyc hién hop déng
nhiéu lan, cu thé 13 mua tra cham, tra dan, trong do, bén mua tra cham hoac tra
dan tién mua trong mot thoi han sau khi nhan vat mua; bén ban duogc bao luu
quyén s hiru ctia minh d6i véi vat ban.

2.2.3.2. Thuee hién hop dong tryec tiép va thyc hién hop dong théng qua nguoi
thar ba

- Thuc hién hop dé)ng mua ban nha ¢ thuong mai truc tiép

Tryc tiép thuc hién hop dong mua ban nha & thuong mai c6 thé hiéu 1a viéc
bén ban va bén mua chil dong tién hanh cac hanh vi ma mdi mot bén tham gia hop
d6ng phai thuc hién nham dap tng nhimg quyén twong tmg cua bén kia theo ding
thoa thuan da giao két.

- Thyc hién hop dong mua ban nha & thuong mai thong qua nguoi dai dién

Véi dic thu ctia hop ddng mua ban nha ¢ thuong mai 1a ¢6 it nhit mot bén
chu thé 1a t6 chire c6 chirc ning kinh doanh nha & thi viéc thuc hién hop dong co
thé duoc thue hién thong qua nguoi dai dién.

2.2.4. Ngi dung thuc hign hep dong mua ban nha ¢ thwong mai

2.2.4.1. Thuc hién nghia vu giao nha ¢ thuong mai

Theo quy dinh Luat Nha ¢ nam 2014, nha ¢ thuong mai 1a nha ¢ dugc dau tu
xay dung dé ban, cho thué, cho thué mua. Khi cac chu dau tu thue hién viée dau tu
du an nha & thuong mai thi can phai dép tmg day du cac quy dinh ctia phap luat vé
nghia vu cua minh phai thuc hi¢n theo nhu quy dinh ctia phap luat hién hanh.

2.2.4.2. Thuc hién nghia vu trd tiéen

Nghia vy tra tién dugc biét dén nhu 12 mot nghia vu thiét yéu trong qua trinh

trao doi budn ban hang hoéa hién nay. Nghia vu tra tién phai duogc thuc hi¢n dﬁy
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du, ding thot han, dung dia diém va phuong thurc da théa thuan. Nghia vu tra tién
1a nghia vu c6 ddi twong 1a mot khoan tién nhit dinh ma ngudi c6 nghia vu phai
chuyén giao cho ngudi c6 quyén day du sb tién, ding thoi han, dia diém va theo
phuong thirc do cac bén thoa thudn hoac theo quy dinh cta phép luat.

2.2.4.3. Thuc hién hop dong mua ban nha ¢ thiwong mai c6 thod thudn phat
Vi pham va béi thurong thiét hai

Trong cac hinh thirc trach nhiém dan sy trong hop dong dan su thi phat vi
pham hop ddng; bdi thuong thiét hai hop ddng 1a nhimg hinh thtrc trach nhiém
thong dung nhat. Pay 1a hinh thtic trach nhiém dan su do cac bén thoa thuan ghi
trong hop déng, nham budc bén co hanh vi gy ra thiét hai phai khic phuc hau
qua béng cach dén bu ton that vé vat chat va ton that vé tinh than cho bén bi thiét
hai.

2.2.4.4. Thuc hién hgp dong mua ban nha ¢ thirong mai khi hoan canh thay
doi co ban

Piéu 420 BLDS nam 2015 quy dinh vé viéc thuc hién hop dong khi hoan
canh thay doi co ban. Pay 1a quy dinh c6 y nghia quan trong va tién bd, phu hop
v6i thong 1¢ qudc té cling nhu nguyén tac thién chi, trung thuc trong viée xac lap,
thue hién, cham dit quyén va nghia vu dan su.

2.2.5. Trach nhigm do vi pham nghia vu trong qué trinh thac hién hep
dong mua ban nha ¢ thwong mai

2.2.5.1. Cac trwong hop vi pham nghia vu

Hanh vi vi pham hop dong c6 thé duoc thuc hién dudi dang hanh dong hoic
khong hanh dong. Khi xem xét mot hanh vi vi pham hop dong mua ban nha &
thuong mai hay khong, can phai cin ctr vao ndi dung cua hop dong va cac quy
dinh cua phap luat.

2.2.5.2. CAc logi trach nhiém dai véi hanh vi vi pham

- Trach nhiém tiép tuc thuc hién nghia vu chua hoan thanh

- Trach nhiém ndp phat vi pham

- Trach nhiém bodi thudng thiét hai

- Trach nhi€m thanh toan 1ai cham thyc hién nghia vu

2.2.5.3. Cac truong hop loagi true trach nhiém do vi pham nghia vu trong qué
trinh thyec hién hop dong mua ban nha ¢ thirong mai

- Nghia vu bj vi pham do xay ra sy kién bat kha khang

14



- Nghia vu bi vi pham do 16i ctia bén bj vi pham

- Nghia vu bi vi pham do thuc hién quyét dinh cua co quan nha nudc co tham
quyén

- Céc bén c6 thoa thuan vé cac truong hop duoc loai trir trach nhi¢m

2.3. Panh gia cac quy dinh phap luét vé giao két va thuc hién hep dong
mua ban nha ¢ thwong mai

2.3.1. Nhitng wu diém da dat dwoc

- Vé chu thé: theo quy dinh ctia B ludt dan sy 2015 thi chu thé cua hop déng
dan sy rong hon, tao diéu kién mua ban, st dung ddi voi cac doi tuong khac nhau
vé véan dé s¢ hiru nha 6.

- Vé quy dinh vé quyén va nghia vy cta cac bén: Phap luat nudc ta dd dam
bao duoc quyén loi va nghia vy ctia cac bén tranh duoc nhiing rii ro xay ra ngoai
hop d6ng 1am anh huong dén loi ich cta cac bén.

- Hé théng phép ludt vé nha ¢ ndi chung va hop dong vé mua ban nha ¢ noi
riéng dang dan duoc hoan thién thong qua cic vin ban phap luat.

2.3.2. Nhitng hgn ché can khdic phuc

- Phap lut nudc ta quy dinh vé hinh thirc cling nhu thi tuc vé hop déng mua
ban nha ¢ con rudm ra, phai qua nhiéu ctra, gay khong it khé khin cho ngudi dan.

- Céc vin ban phap luat diéu chinh quan hé hop ddng mua ban nha ¢ van con
chdng chéo nhau, chua c6 sy ddng bo, théng nhat trong cac quy dinh ctia phap
luat, khién cho tinh trang cac dja phuong khac nhau tuy theo cach hiéu va nhan
thirc.

15



Chuong 3.
THUC TIEN THUC HIEN VA MOT SO GIAI PHAP HOAN THIEN,
NANG CAO HIEU QUA THUC HIEN PHAP LUAT VE HQP PONG
MUA BAN NHA O THUONG MAI

3.1. Thuc tién thuc hién phap luit vé giao két va thuc hién hep déng
mua ban nha & thwong mai tinh Thira Thién Hué

3.1.1. Pdc diém tinh hinh kinh té - x4 héi ciia Thira Thién Hué

Tinh Thira Thién Hué nam & dai dat ven bién mién Trung Viét Nam, thudc
Bic Trung Bo, bao gdm phan dat lién va phan ldnh hai thudc thém luc dia bién
Pong. Tinh Thira Thién Hué quan tdm ddy manh phat trién kinh té - xa hoi gan
v6i bao ton, phat huy céc gia tri van hoa. Thanh ph6 Hué vira mang dang dap hién
dai, vira mang nét dep cd kinh véi di san van hoa thé giéi, dong vai tro hat nhan
d6 thi hod lan toa va két néi véi cac do thi v¢ tinh.

3.1.2. Tinh hinh giao két va thuc hién hgp dong mua ban nha & thwong
Mai tai Thira Thién Hué

Chuong trinh phat trién nha & tinh Thira Thién-Hué, voi nha ¢ thuong mai, khu
dd thi la: 76 duy an tai dia ban TP.Hué (17 du &n), thi xa Huong Tra (13 du an), thi xa
Huong Thay (6 du an), huyén Phu Vang (17 du 4n), huyén Quang Dién (10 dy an),
huyén Phong Dién (11 du 4n), huyén Phu Loc (2 du 4n); con nha ¢ tai dinh cu: 11
du an, bao gém: dja ban TP.Hué 8 dy 4n, Khu kinh té Chan may - Lang C6 3 du an.

Phap luat vé kinh doanh nha & duoc ban hanh vé co ban di tao dugc nén tang
phap 1y cho hoat dong mua ban nha & thuong mai phat trién. Cung v6i d6, phap
luat ciing quy dinh cac nguyén tic vé dau tu, tao 1ap nha & dé kinh doanh mua ban
mot cach rd rang, tir d6 cac nha dau tu c6 thé yén tim gop von vao dau tu phat
trién loai hinh kinh doanh hang hoa dic biét nay.

3.1.3. Nhitng khé khdn, bét cdp trong quéa trinh giao két va thgc hién hop
dong mua ban nha é thwong mai tai Thira Thién Hué

3.1.3.1. Gia nha ¢ qua cao so vdi thu nhdp cua nguoi dan

Theo két qua khao sat thuc té, gia bat dong san noéi chung, trong d6 gia nha
& néi riéng tai tinh Thira Thién Hué van 13 qué cao so voi mit bang thu nhap cta
nguoi dan. Gia nha da vuot qué xa gia tri thyc cia né cling nhu khong con phu

hop v&1 mure do phat trién cua nén kinh té nudec ta.
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3.1.3.2. Céc logi hinh bdt déng san phat trién nhanh chéng, hinh thizc da
dang hoa va phuc tap

Phép lut “chua theo kip” su ra doi va phat trién cua cac loai hinh bat dong
san nha & m&i xuat hién trén thi truong bat dong san tai tinh Thtra Thién Hué nhu:
can hd van phong c6 nhan vién luu tra (officetel), can ho khach san (condotel),
biét thy nghi dudng (resort villa), nha & két hop cira hang kinh doanh (shophouse),
nha & két hop khach san (hometel), minihotel, shoptel,... dugc dau tu va xay dung
rat nhiéu trong 5 nim gan day.

3.1.3.3. Quy dinh vé hop dong mau thiéu tinh dong bg

Céc quy dinh phap luat lién quan dén Hop dong mAu mua ban nha & (cin ho
chung cu) tai cac du 4n nha ¢ thuong mai nam rai rac & cac van ban phap luat khac
nhau nén ngudi mua nha gip nhiéu kho khin trong viéc quan 1y va ap dung luat.

3.1.3.4. Ché tai xi# ly vi pham phap ludt trong hoat déng kinh doanh bdt déng
San hinh thanh trong twong lai con kha so sai, cac muc phat chua tuwong xung Voi
cac hanh vi vi pham trong xay ding, kinh doanh bdr déng sdn, chwa dii Sikc rin de

3.2. Giai phap hoan thién phap luat va giai phap nang cao hiéu qua thwc
hién phap luat vé giao két va thuc hién hep déng mua ban nha é thwong mai

3.2.1. Gidi phap hoan thi¢n phap lugt vé giao két va thuc hign hep dong
mua ban nha ¢ thwong mai

3.2.1.1. Khoi phuc lai diéu ludt quy dinh vé Hop dong mua ban nha trong
BLDS nam 2015

Theo tac gia, voi st ménh 1a bd luat chung diéu chinh hau hét cac quan h¢
dan su trong doi sdng, BLDS nén quy dinh bao quat dugc cac quan hé dan su do.
Trong khi d6, mua ban nha & no61 chung va nha & thuong mai noéi riéng 1a mot
trong nhitng quan hé dan sy dic biét quan trong boi tinh chit dic thu cling nhu
gia tri vat chét ctua d6i tuong mua ban. Chinh vi vay, theo tac gia nén khoi phuc
lai diéu luat quy dinh vé Hop dong mua ban nha ¢ trong BLDS 2015. Viéc quy
dinh nhu vy s& d& dang cho cic nha 1am luat ciing nhu cac di twong quan tdm
t6i mua ban nha & dé dang ap dung.

3.2.1.2. B6 sung quy dinh hwréng dan mét sé vdn dé con bdt cap

Nha nude can xay dung va ban hanh co ché thyc hién tt chirc nang hudéng dan,
tu van, cung cap thong tin vé nha &, thong tin vé mua ban nha ¢ thuong mai mot cach

thong nhat, déng tin cay dé giup cac bén giao dich c6 kénh thong tin chinh thong tur
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bao vé quyeén, loi ich hop phap ctia minh khi tham gia ky két hop dong mua ban nha
¢ thuong mai.

3.2.1.3. Can quy dinh Vé can cir xdc dinh nang Iyc tai chinh cua cha thé hoat
dong kinh doanh nha ¢ thuong mai

Ning luc tai chinh ctia chi thé kinh doanh nha & duoc thé hién ¢ hai khia
canh: (1) c6 mic vén phap dinh tdi thiéu theo lut dinh; (2) c6 mirc von s& hitu
ctia chu dau tu dé dam bao thuc hién du 4n dau tu xay dung va phat trién nha &
thuong mai.

3.2.1.4. Cy thé hda pham vi trach nhiém cua chi ddu tw trong hop dong mua
ban nha o thuong mai

Theo quy dinh ctia Luat nha & 2014 thi mot trong nhitng ngudn von phat trién
nha & thuong mai 14 von tir tién Gmg trude cta khach hang ¢6 nhu cdu mua nha.
Nhu vy phap luat da thira nhan viéc huy dong von tuy vay viéc huy dong vén
nay c6 nhitng han ché nhét dinh khi quy dinh cong trinh phai hoan thanh xong
phan méng va ty 1& gop von khong qua 70% gia tri hop dong. Hién nay van dé
nay chua dugc quy dinh cu thé nén cac tranh chép lién quan xay ra kha nhiéu va
kho giai quyét ngay ca khi vu viéc dugc dua ra toa an vi phap luat chua co quy
dinh cu thé nén Toa an khong ¢ cin ct truc tiép giai quyét.

3.2.1.5. Tang cwong hoat dong thanh tra, gidm sat cua co quan nha nuwoc ¢
thdm quyén

Viéc tang cuong hoat dong thanh tra, gidm sat ciia co quan nha nude ¢6 tham
quyén d6i véi cac hop dong mua ban nha ¢ thwong mai 13 v cing can thiét nhim
giai quyét cac bat cap néu trén, tao su on dinh va phat trién lanh manh ctia nén
kinh té. theo tac gid, hoat dong thanh tra, gidm sat can duoc thue hién bao gém ca
thanh tra hanh chinh va thanh tra chuyén nganh, kiém tra, giam sat tir budc ban
hanh vin ban phép luat, to chirc thuc hién phap luat dén xir 1y vi pham.

3.2.2. Gidi phap nang cao higu qud thc hién phap ludt vé giao két va thurc
hién hgp dong mua ban nha ¢ thwong mai

3.2.2.1. Bdo ddm co ché xi Iy vi pham phap ludt vé mua ban, chuyén nhuwong
nha ¢ hinh thanh trong twong lai

Can quy dinh mic phat hop 1y ddi voi hanh vi vi pham tuong tmg véi hau qua
ma hanh vi gdy ra; dong thoi twong tng theo ty 1¢ gid tri thuc cta nha ¢, cong trinh
xay dung hinh thanh trong twong lai bi vi pham
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3.2.2.2. Bdo dam tang cuwong sw quan ly, giam sat hiéu qua cia cac Co quan
Nha nwéc 6 tham quyén vé hoat dgng mua ban nha ¢ thiong mai dong bé, théng
nhdt, hiéu qud

Pbi voi vai tro quan 1y, giam sat cia Co quan nha nudce c¢6 thim quyén trong
vai trd thAm dinh nha & hinh thanh trong twong lai cua chil dau tu du diéu kién
kinh doanh. Can phai tiép tuc nghién ctru, stra d6i, bo sung hoan thién cac vin ban
phap luat ton tai han ché trong quaé trinh ap dung, diéu chinh quan hé mua ban nha
a; giai quyét triét dé cac mau thuan, su khong dong bo cua phap luat vé van dé
nay.

3.2.2.3. Tang cwong cong tac tuyén truyén, pho bién gido duc phép ludt

Mot trong nhitng nguyén nhan khién cac vu sai pham trong hop dong mua
ban nha ¢ thwong mai dién ra ngay cang nhiéu hién nay 1a do nguoi dan chua
duogc trang bi nhitng kién thtrc phap luat can thiét dé tmg phé véi cac hanh vi lira
dao chua nhan biét dugc nhimng riii ro khi ky két vao nhimg hop ddng phap 1y. Do
vdy, cac co quan ban nganh cin tang cudng hon nita cong tac tuyén truyén, phd
bién, gido duc phap luat lién quan dén van dé nay cho nguoi dan hiéu, nim rd va

ap dung hi¢u qua vao cudc song.
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KET LUAN

Hop dong mua ban nha & thuong mai 1a mot loai hop dong kinh té ¢6 tinh
chit dan sy duoc xac 1ap gitta mot bén 1a doanh nghi¢p kinh doanh bat dong san
va mot bén la ¢4 nhan, hd gia dinh hodc td chirc co6 nhu cau mua nha dé & hoic
cac nhu cau khac.

Mic du Pang va Nha nudc di co nhimg quan tim ding mtc dén viéc mua
ban nha & thuong mai, song van con nhitng ton tai mot sé van dé nhat dinh trong
giao dich vé mua ban nha & trén thuc t& ma phap luat chua diéu chinh duoc nhu:
Céc vin ban phap ludt con chong chéo; thu tuc cap gidy chimg nhin quyén s hitu
nha & con rudm ra; thiéu cac hinh thirc ché tai that sy thich dang dbi vé6i cac doanh
nghiép ban nha cd tinh vi pham, cham hodc khong thuc hién nghia vu cia minh
lam anh hudng dén quyén va loi ich hop phap ciia bén mua...

Giai quyét dugc nhitng vudng mac trén s& gop phan thac day thi truong bat
dong san nodi chung va thi trudng mua ban nha & noi riéng phat trién manh va bén
vitng. Tao duoc co ché rd rang va hanh lang phap 1y chat ché dé cac bén tham gia
hop dong diac biét 13 bén mua nha cam thay yén tdm hon khi thuc hién viéc mua
ban nha ¢. Qua d6, bao vé duoc quyén va loi ich hop phéap cua cac bén tham gia
hop dong, phong ngira nhitng rii ro. Pong thdi gop phan tao didu kién thuan loi
cho thi trudong bat dong san, thi trrong mua ban nha & khong nhiing phat trién

nhanh ma con phat trién trong thé on dinh.
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