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MO DAU

1. Tinh cép thiét ciia viéc nghién ctru dé tai

Trong diéu kién nén kinh té ngdy cang phat trién theo dinh hudng kinh té
thi trudng, cac hoat dong tin dung cang sbi dong. Nhu cau vay va cho vay tro
thanh mot yéu td tat yéu ctia nén kinh té d6, d6i v6i Viét Nam 1a nén kinh té méi
ndi, cac hoat dong tin dung ngay cang phat trién manh mé hon. Tuy nhién, hoat
dong kinh doanh tién té luén mang ban chat dic thu va chira dung nhiéu rdi ro
cho phia céc t6 chirc tin dung, chinh vi 1& d6 thé chip dugc xem nhu 1a mot bién
phap bao dam an toan twong d6i cho hoat dong cta céac t6 chirc nay. Khi xac 1ap
quan hé thé chap, tai san thé chap va xtr 1y tai san thé chap 1a yéu t6 ¢t 16i cia
quan hé d6, xuyén sudt toan bd qua trinh xac 1ap va thuc hién hop dong thé
chap, bao dam quyén loi cho bén t6 chire tin dung va khach hang. Viéc xur 1y tai
san thé chap trong hop dong tin dung la diéu ma cac to chuc tin dung khong
mong mudn boi mot khi xur 1y tai san thé chap c6 nghia 1a cac to chirc tin dung
dtng trude nguy co khong thu héi duge cac khoan ng theo cam két trong hop
ddng tin dung. Trudc yéu cau d6 dit ra doi hoi sy chit ché tir cac quy dinh cia
phap luat vé xu 1y tai san thé chap trong hop déng tin dung nham dam bao cho
quyén loi ctia cic bén tham gia hop dong.

Hién nay, hé thong phap luat diéu chinh vé xtr 1y tai san thé chap trong
hop dong tin dung tuong doi ddy da nhu Luat Cac t6 chirc tin dung nim 2010;
Bo6 Luat Dan su 2015, Luét Dat dai nam 2013, Luit Nha & nim 2014, Nghi dinh
s 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ciia Chinh phu vé giao dich bao dam,
Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 ctia Chinh phu vé viéc stra doi
bd sung Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich bao
dam...

Mic du hé thong phéap luat vé xir 1y tai san thé chap trong hop dong tin
dung kha r6 rang, tuy nhién, trén thuc té hién nay bdc 16 nhiing bat cap, gay kho

khan cho qua trinh thuc thi phép luat, c6 thé ké dén nhur:
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Tham dinh tai san la hoat dong nghiép vu bét budc trong hop ddng tin
dung c6 thé chap tai san dé vay von tai cac to chic tin dung, ngan hang. Pay 1a
co s& phap Iy rat quan trong dé cac té chic tin dung thuc hién viéc cho vay,
cling nhu dam bao cho viéc thyc hién hop dong da cam két. Tuy nhién, thuc té
cho thay, hoat dong nay & mét sé to chic tin dung, ngan hang van con budn
long, quy trinh, thanh phan tham dinh tai san chua day du, mét sé truong hop
thiéu co s& phap Iy, dan dén nhiéu tai san gia tri tham dinh khong dang vai gia
tri thuc ctia no. Pidu nay, dan dén tinh thanh khoan thap, rii ro cao, kha ning
thu hoi no vay.

Thanh phan tham dinh tai san khong dam bao, nhu can thiét bat budc phai
c6 tham dinh vién hoic ngudi lam cong tac chuyén mon, ngudi ¢ nhiéu kinh
nghiém trong ting linh vuc can tham dinh. Thuc té cho thay, mot sé to chuc tin
dung, ngan hang thuc hién viéc tham dinh rét so sai, thiéu khach quan, thanh
phan tham dinh chi c6 dai dién to chic tin dung, ngan hang va bén ¢ tai san thé
chéap, khong c¢6 co quan chuyén mén, trong khi d6 co nhiéu tai san duoc tham
dinh trong cac hop dong thé chap co gia tri rat Ion. Nhiéu hop dong thé chap,
cac bén con tham dinh, xac dinh tai san hinh thanh trong tuong lai, nhung khong
it truong hop hiéu chua dung, hoic cac bén tu dong thuan, hop thic hoa xac
dinh tai san hinh thanh trong tuwong lai dé c6 co sé thuc hién hop dong vay von
c6 ty 18 vuot qua gia tri hién tai, ddn dén rui ro 16n, no xau kho thu hoi.

O dia ban tinh Quang Binh, tai san thé chap dé vay von co ban 1a doi véi
bat dong san nhu DAt dai, nha ¢ va cong trinh xay dung gan lién voi dat. Déi véi
dat dai, thiéu sot chu yéu 1a khi tham dinh khong c6 co quan chuyén mén vé dat
dai nhu dia chinh Uy ban nhan dan X&, Phuong; Van phong diang ky quyén str
dung dat; Phong Tai nguyén va Mbi truong; S& tai nguyén va Moi truong, T
chtrc thim dinh.... Ma néu c6, thi ciing chi 1a chic nang phdi hop voi Ngan hang
nén dan dén nhiéu trudng hop xac dinh hién trang thira dat khong dang véi so
dd quy hoach, ban v€, co bién dong tang gidm, tranh chép. Pdi voi nha &, viee

dang ky quyén s¢ hitu vé nha & dang han ché, cong tac quan 1y, cap phép con
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kho khin, do vdy khi Ngan hang tham dinh dé nhan thé chp dt va nha &, cong
trinh xay dung trén dat thuong khong xac dinh quyén so hitu vé nha & trén dat
thé chap dan dén viéc khong 1am rd nha & trén dét thé chap thudc quyén s& hitu
ctia ai, dan dén co thira dit c6 nhiéu nha & trén d6 nhung khong thudc quyén s
hitu ctiia nguoi str dung dat....Ngoai ra, sau khi thé chap dit cho ngan hang,
ngudi thé chap dd xay dung nha &, cong trinh khac khong hoan toan trén dién
tich dat da thé chap, nhu xam pham dén quyén sir dung dat lién ké, dat do Nha
nuéc quan 1y chua xem xét cip cho ai...Dan dén kho xir 1y tai san thé chép.
Trén thyc té, tai san thé chap ding tén cua nguoi thé chap nhung vé mat phap 1y
thi sau khi c6 quan hé tin dung lai thudc quyén quan 1y ctia bén nhan thé chép,
cho nén van dé phat sinh nhu xay dyng nha & trén dat thé chap ma khong dung
hién trang cta thira dat 1a mot van dé kho khan khi xu 1y tai san thé chap.

Tu nhitng han ché noi trén, dé c6 cach nhin toan dién hon vé cac van dé
phap 1y, thuc trang cac quy dinh cua phap luat vé xur 1y tai san thé chap trong
hop dong tin dung, thuc tién thuc hién phap luat vé xir 1y tai san thé chap trong
hop dong tin dung trén dia ban tinh Quang Binh, tir d6 dé xuat cac giai phap gop
phan hoan thién phap luat va cc giai phap nang cao hiéu qua thuc thi phap luat
vé xir 1y tai san thé chip trong hop dong tin dung, tac gia lwa chon dé tai “Phdp
Iudt vé xir ly tai san thé chdp trong hop dong tin dung, qua thwc tién tai tinh
Qudng Binh” 1am dé tai luan van thac si ciia minh.

2. Tinh hinh nghién ciru lién quan dén dé tai

2.1. Gido trinh, sach chuyén khdo

- PGS. TS Nguyén Vian Cu - PGS.TS Tran Thi Hué déng chu bién, “Binh
lugn khoa hoc Bo Luat Dan sw 2015 (2017), Nxb Cong An Nhan Dan. Téc gia
phan tich 1am rd noi dung cua ting diéu luat, binh luin cac ndi dung tich cuc va
pht hop véi thuce tién thue hién. Ngoai ra tac gia dan chimg nhiéu vi du cho ting
phan cu thé nham cung cép cho ngudi doc nhimg kién thirc va thong tin thiét

thuc va bd ich cho nhu cau tim hi€u, nghién ctru va ap dung thyc tién.



- Truong Thanh Duc (2018), “9 bién phdp bdo dam nghia vu hop dong”,
Nha xuét ban Chinh tri Quéc gia sy that, Ha Noi. Cubn sach do Luat su Truong
Thanh Ptrc - Trong tai vién VIAC bién soan, nd1 dung quy dinh, thuc té va thiét
ké giao dich theo Bo ludt dan su hién hanh (tai ban lan thir ba, c6 sira chita, bd
sung). Noi dung cubn sach dugc két ciu thanh 6 chuong, 24 muyc, 99 tiéu muc
noi dung xoay quanh van dé bao dam nghia vu hop déng dan su la: giao dich
bao dam va tai san bao dam; cac bién phap bao dam; diéu kién bao dam; hop
ddng bao dam; thu tuc va hiéu luc bao dam; xt Iy tai san bao dam, dugc trinh
bay mot cach hé thong, day du, & rang vé moi van dé, tir 1y giai vé cac quy dinh
phap luat va lién hé thyuc té cho dén thiét ké cac miu hop dong bao dam. Trong
do, tap trung lam rd chin bién phap bao dam thyuc hién nghia vu dan suy.

- Vit Thi Hong Yén, “Tdi sdn thé chdp va xi Iy tai sin thé chdp theo quy
dinh cia BY ludt Dén sw nam 20157 (2019), Nha xuét ban Chinh trj Qubc gia su
that, Ha Noi. Trong cudn sach nay, tac gia di cung cap nhiing kién thirc co ban
va chuyén sau, hé thong nhat dudi ca hai khia canh 1y luan va thuc tién vé linh
vuc tai san thé chip va xir Iy tai san thé chép - hai van dé phap 1y c6 mdi quan
hé qua lai, twvong hd 1an nhau.

2.2. Ludn van, lugn dn

- Vii Thi Hong Yén (2013), “Tai sdn thé chdp va xir Iy tai san thé chdp
theo quy dinh cua phdp ludt dan sy Viét Nam hién hanh”, Luan an tién si -
Truong Pai hoc Luat Ha N§i. Ludn an da nghién ctru mot cach hé théng, khoa
hoc cac quy dinh cua phép luat vé tai san thé chép va xu 1y tai san thé chép,
phan anh thuc trang quy dinh cta phap lut va dé xuét cac giai phap hoan thién
quy dinh ctia phap luat vé van dé nay.

- Nguyén Trung Hiéu (2015), “Thé chdp va xir Iy tdi san thé chdp theo
phap ludt dan sy Viét Nam hién hanh”, Luan van thac si Luat hoc, Khoa luat —
Pai hoc qubc gia Ha Noi. Luan van da nghién ctru 1am rd cac van dé 1y luan vé

thé chip va xtr Iy tai san thé chap theo phap luat dan sy, déng thoi 1am rd mot sb



bat cip cac quy dinh cta phap luat vé xtr 1y tai san thé chip theo phap lut dan
su.

2.3 Bai bdo khoa hoc

Bai viét cua tac gia Tuong Duy Luong “Ban vé ding ky bién phdp bdo
ddam va xit Iy tai san bdo dam”, Tap chi Kiém sat s6 14/2018, tr. 8 - 19. Bai viét
d3 phan tich cac quy dinh vé ding ky bién phap bao dam, van dé xtr 1y tai san
bao dam: phuong thirc xtr Iy tai san cam cd, thé chap; thanh toan sd tién c6 dugc
tir viéc xur 1y tai san cam c6, thé chap.

Bai viét cia TS.Nguyén Quang Hién, “Giao dich bio dim trong hop
dong tin dung (Phan 3)”, Tap chi Toa an nhan dan sb 2018. Bai viét di phan
tich day du khai niém, dic diém cling nhu y nghia cua viéc dang ky giao dich
bao dam, vé nguyén tic xir 1y tai san bao dam, thir tu vu tién thanh toan giita cac
bén cung nhén tai san bao dam; tranh chap giao dich bao dam.

Céac cong trinh nghién ctru trén day déu da c6 cac nghién ctru vé cac khia
canh phép 1y cta xt 1y tai san thé chap. Vé mit 1y luan, Luan van ké thira mot sd
ndi dung lién quan dén 1y luan phap luat, mot s6 quan diém, giai phap goi mo
cho viéc hoan thién phap luat vé xur 1y tai san thé chap trong hop dong tin dung
Vé thyc tién, Luén van c¢6 tham khao va ké thira mot sd nhirng truong hop dién
hinh, nhitng ddnh gid nhan dinh cua céic tac gidi lam co s& cho céc ndi dung
nghién ctru cia Luan van va duoc trich dan ngué)n cu thé. Tuy nhién, Luan van
s& nghién ctru cu thé vé phap luat Viét Nam vé xu 1y tai san thé chap trong hop
dong tin dung, qua thuc tién tai tinh Quang Binh.

3. Muc dich va nhiém vu nghién ciru

3.1. Muc dich nghién ciru

Muc dich nghién ctru cta luan vian 1a nham cung cap luén cir khoa hoc dé
dé xudt giai phap hoan thién phap luat va nang cao hiéu qua thuc hién phéap luat
vé xur 1y tai san thé chap trong hop dong tin dung & Viét Nam ndi chung va trén
dia ban tinh Quang Binh noi riéng.

3.2. Nhiém vu nghién ciru



Tt muc dich nghién ctru trén thi ludn van xac dinh cac nhiém vu nghién
ctru sau day:

Mot la, hé théng héa va 1am sau sic hon mét s6 van dé 1y luan phép luat vé XUt
1y tai san thé chip trong hop ddng tin dung nhu khai niém, dic diém thé chip,
khai niém, ddc diém phap luat vé xtr 1y tai san thé chap trong hop dong tin dung,
noi dung phap luat vé xir 1y tai san thé chap trong hop dong tin dung.

Hai 13, danh gia thuc trang phap luat vé xt 1y tai san thé chdp trong hop
dong tin dung, tir d6 chi ra nhitng han ché cia phap luat hién hanh, 1am co sé cho
viéc hoan thi¢n cac quy dinh cua phap luat.

Ba 13, danh gia thyuc tién 4p dung phap luat vé xr Iy tai san thé chip trong
hop dong tin dung, chi ra duoc nhiing bét cap trong thyc hién phap luat vé xu Iy
tai san thé chip trong hop ddng tin dung trén dia ban tinh Quang Binh. Pong thoi
chi 10 nhiitng nguyén nhan dan dén bat cap do, lam co s& cho viée hoan thién cac
quy dinh cua phép luat.

Bén la, xay dung dinh hudng 1am co so cho cac giai phap va cac giai phap
hoan thién phép ludt va nang cao hiéu quéa ap dung phap luat vé xir 1y tai san thé
chap trong hop dong tin dung ¢ Viét Nam ndi chung va trén dia ban tinh Quéng
Binh nai riéng.

4. Poi twong va pham vi nghién ciru

4.1. Péi twong nghién ciru

Luan van co cac dbi twong nghién ctru sau:

- Mot s6 van dé 1y luan phap luat vé xir 1y tai san thé chap trong hop dong tin
dung.

- Cac quy dinh cta phap luat hi¢n hanh ¢ Viét Nam, cac van ban lién quan
diéu chinh vé xtr 1y tai san thé chap trong hop dong tin dung.

- Nghién ctru thuc tién thuc hién phap lut vé xur 1y tai san thé chap trong
hop dong tin dung trén dia ban tinh Quang Binh théng qua cac bao cio, so liéu
thong ké vé xtr 1y tai san thé chép trong hop ddng tin dung.

4.2. Pham vi nghién ctru



4.2.1. Pham vi noi dung

Luan vin tap trung 1am rd quy dinh phap luat Viét Nam vé xir Iy tai san
thé chip trong hop dong tin dung.

4.2.2. Pham vi khong gian

Luan van tip trung nghién ctru tinh hinh ap dung phap luat vé xir Iy tai san
thé chip trong hop dong tin dung trén dia ban tinh Quang Binh.

4.2.3. Pham vi thoi gian

Ludn van nghién ctu cac quy dinh cta phap luat va tinh hinh ap dung
phap luat vé xur 1y tai san thé chap trong hop dong tin dung trong thoi gian tir ndm
2018 dén ndm 2022.

5. Phwong phap luan va phwong phap nghién ciru

5.1. Phwong phap ludn nghién ciru

Luan van dugc nghién ctru dyua trén phuong phap luan chu nghia duy vat
bién ching, chii nghia duy vat lich st cia cht nghia Méc - Lé nin, tu tudng Ho
Chi Minh va cac quan diém, duong 18i, chinh sach cua Pang, phap luat ctia Nha
nudc dé 1am rd nhiig van dé can dugc giai quyét, nhitng bat cip con ton tai va
dua ra gidi phap hoan thién.

5.2. Phwong phap nghién cuu

Pé dat duoc muc dich va nhiém vu nghién ctru, Luan van st dung céc
phuong phéap nghién ctru khoa hoc sau day:

- Phuong phap phan tich tong hop: day 1a phuong phap chu dao trong
luan van nham phan tich, danh gia nhiing van dé 1y luan cling nhu phép luat vé
xtt 1y tai san thé chap trong hop dong tin dung.

- Phuong phap phan tich, so sanh, phuong phap dién gidi, quy nap,
phuong phap ching minh duge sir dung dé nghién ciru cac tai liéu nhu sach,
béo, tap chi chuyén nganh, cic bao cio clia cac co quan chuyén mén nham danh
gia cac quy dinh cua phap luat ciing nhu thyc tién 4p dung vé xtr 1y tai san thé

chép trong hop ddng tin dung.



Phuong phap phan tich, so sanh, phuong phép dién giai, quy nap duoc sir
dung dé danh gia, tong két nhimg van dé da phan tich, chimg minh tir d6 rit ra
nhimg két luan, phuong huéng hoan thién va mot sb kién nghi, giai phap nham
nang cao hiéu qua ap dung phap lut vé xir Iy tai san thé chip trong hop dong tin
dung.

6. Y nghia 1y luin va thwe tién ciia Lu4n vin

- V& mit 1y luan: trén co sé nghién ctru cac quy dinh cua phap luét hién
hanh, chi ra nhiing han ché, bat cap ciia phap luat va thuc tién ap dung cac quy
dinh vé xtr 1y tai san thé chap trong hop dong tin dung tir 46 bo sung nhimng giai
phap tich cuc gop phan timg budc hoan thién co ché vé xtr 1y tai san thé chap
trong hop dong tin dung.

- V& mit thuc tién: v6i két qua nghién ctru ctia dé tai, tic gia mong mudn
c6 thé gbp phan vao viéc nang cao kién thirc vé xur 1y tai san thé chip trong hop
dong tin dung dbi véi nhitng ca nhan, to chirc ¢6 quan tim. Pong thoi gop phan
hoan thién phap luat Viét Nam, nang cao hi¢u qua trong hoat dong quan 1y cua
co quan nha nudc.

7. Két cau ciia ludn vin

Ngoai phan M¢ dau, Két luan va Danh muc tai liéu tham khao, Ludn vin
gdém c¢6 cac chuong sau day:

Chuong 1. Mot sb van dé 1y luan phap luat vé xir 1y tai san thé chap trong
hop dong tin dung.

Chuong 2. Thyc trang phap luat va thyc tién thuc hién phap luat vé xu 1y tai
san thé chap trong hop dong tin dung tai tinh Quang Binh.

Chuong 3. Dinh hudng, gidi phap hoan thién phép luat va nang cao hi¢u
qua ap dung phap luat vé xir 1y tai san thé chap trong hop dong tin dung tai tinh
Quang Binh.



Chuong 1
MOT SO VAN PE LY LUAN PHAP LUAT VE
XU LY TAI SAN THE CHAP TRONG HOQP PONG TiN DUNG

1.1. Khai quat vé xir Iy tai san thé chip trong hop dong tin dung

1.1.1. Khdi niém, béin chit ciia thé chip

1.1.1.1. Khdi niém thé chap

Khoan 1 Piéu 317 BLDS nam 2015 da dua ra khai niém “Thé chdp tai san
la viéc mét bén (sau ddy goi la bén thé chdp) ding tai san thudc sé hitu cia
minh dé bao dam thuc hién nghia vu va khéng giao tdi san cho bén kia (sau day
goi la bén nhdn thé chap)”.

Tac gia dua ra khai niém thé chép nhu sau: thé chép la su thdéa thuan cua
cac bén nhim bao dam thyc hién nghia vu dan sy, thong qua viéc mdt bén (bén
thé chap) dung tai san thudc sé hiru ctia minh dé bao ¢am thuc hién nghia vy doi
v6i bén co quyén (bén nhan thé chap). Truong hop bén cé nghia vu khong thuc
hién ding nghia vu duoc bao dam thi bén nhan thé chap c6 quyén xu 1y tai san
thé chap dé bao dam nghia vu.

1.1.1.2. Ban chdt cua thé chdp

Ban chat thé chap nén tiép cin & hai yéu td trai quyén va vat quyén theo do
“Ban chat cua thé chdp la mét bién phdp c6 tinh chdt vit quyén nham bao dam
cho quan hé trdi quyén. Hop dong thé chdp (mang tinh trdi quyén) la can civ dé
tao ldp quyén ciia bén nhdn thé chdp doi véi tai san thé chdp (mang tinh chdt
vit quyén) !

* Pic diém cua thé chap:
Thir nhdt, thé chap tai san 1a hop dong phuc vu bao dam nghia vu trong

hop ddng chinh.

1 Nguy@n Duc Loi (2020), Thé chip va xt ly tai san thé chip theo phép luat dan su va thyc tién thyc hién, Luan
véan Thac si Luét hoc - Truong Pai hoc Luat Ha Noi, tr. 8
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Thir hai, tai sén thé chép c6 thé 1a bat dong san, dong san, vat quyén hoac
trai quyén; vat phy gan véi dong san, bat dong san thé chip; tai san gin lién véi
dat trong trudong hop thé chip quyén sir dung dét thude quyén so hitu ciia ngudi
thé chip.

Thir ba, trong quan hé thé chap, bén thé chap khong phai chuyén giao tai
san bao dam cho bén nhan thé chap.

Thi tir, mOt tai san thé chap c6 thé bao dam thyc hién nhiéu nghia vu.

1.1.1.3. Khdi niém, dic diém va phan loai tai san thé chd'p

(i) Khéi niém tai san thé chap

Hién nay BLDS nam 2015 chua dua ra khai niém nhu thé nao 1a tai san
thé chap ma chi quy dinh cac truong hop thé chap tai san.

(il) Pac diém tai san thé chap:

Thir nhat, tai san thé chap phai dit trong su chi phdi co tinh logic v&i ché
dinh vé quyén sd hitu

Thit hai, tai san thé chap 1a ddi twong ctia hop dong thé chap, do vy phai
tuan thu céc diéu kién chung cta ddi twong hop dong 1a tinh xac dinh (tinh cu
thé) va co thé chuyén giao trong cac giao dich dan su?.

Thir ba, tai san thé chap 1a tién dé dé cac bén xac 1ap hop dong thé chap
nhung gia tri tai san thé chap moi 14 ndi dung ma bén nhan thé chap hudng téi vi
chi co gia tri cta tai san thé chidp moi bu dap duoc gia tri ctia nghia vu bi vi
pham.

(iii) Phan loai tai san thé chap

Phan loai tai san thé chéap trong khoa hoc phap 1y c6 nhiéu cach dé phan
loai dya trén nhiing ti€u chi khac nhau nhu: dya vao hinh thirc ton tai cua tai san
thé chép; dua vao tinh chat dich chuyén cla tai san thé chép; dua trén tinh gén
lién cua tai san 1a dat dai (hodc 13 quyén st dung dat) véi cac tai san khac; dua

vao su quan ly cua nha nudc doi voi céc loai tai san.

2 Nguyén Trung Hiéu (2015), Thé chap va xir ly tai san thé chap theo phap luat dan su Viét nam hi¢n hanh, Lugn
van thac si Luat hoc - Khoa luat, Pai hoc Quoc gia, tr.14
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1.1.2. Khdi ni¢gm, nguyén tic va hé qud phdp Iy ciia xi¢ ly tai sdn thé chip
trong hop dong tin dung

1.1.2.1. Khdi niém xi Iy tai san thé chdp trong hop dong tin dung

Xt Iy TSTC dugc hiéu 14 “Qud trinh bén nhdn thé chdp thuc thi quyén ciia
minh théng qua viéc tién hanh cac phwong thire, thi tuc dinh doat quyén s¢ hiru
TSTC va s6 tien thu dugc sé dwoc thanh todn cho cdc nghia vu ma TSTC da bao
dam theo thwr tw xac dinh”.

Pic diém xtr 1y tai san thé chéap:

Thit nhat, muc dich cta xir Iy TSTC 13 nham bao dam quyén va loi ich hop
phap ctia bén nhan thé chap.

Thir hai, d6i tugng tac dong truc tiép cla qua trinh xtr Iy TSTC chinh 1a
TSTC.

1.1.2.2. Nguyén tdc xit Iy tdi san thé chdp trong hop dong tin dung

Thir nhdt, ton trong su thoa thuan ctua cac chu thé tham gia quan hé thé
chap.

Thir hai, xt ly TSTC phai dugc thuc hién cong khai va minh bach, tuan thu
quy dinh vé trinh tu, thu tuc theo quy dinh cua phap luat.

Thit ba, xtt Iy TSTC phai dam bao hiéu qua dé bu dép loi ich bi tén that do
co6 su vi pham NVDBD.

1.1.2.3. Hdu quad phdp Iy ciia xir Iy tai san thé chdp trong hop dong tin
dung

Xt Iy TSTC 1am cham diit quyén so hitu cia bén thé chap d6i véi tai san
d6. Ma quyén sé hitu (vat quyén) cta bén thé chap chinh 1a co s¢ dé phat sinh
cac quyén va nghia vu theo hop dong thé chap (trai quyén), khi vat quyén mat
di, trai quyén ciing theo d6 ma chdm dut, qua d6 chdm dat quyén va nghia vu

giita bén thé chip va bén nhan thé chap (va bén tht ba néu c6).3

3 Nguyén Duc Loi (2019), Thé chap va xur ly tai san thé chap theo phap luat dan su va va thyc tién thyc hign,
Luan van thac si Luat hoc - Truong Pai hoc Luat Ha Noi, tr.22
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1.2. Khéi niém va dic diém cia phap luit vé xir 1y tai san thé chip
trong hop dong tin dung

1.2.1. Khdi nigm phdp ludt vé xir ly tai sdn thé chdp trong hop dong tin
dung

Theo nghia réng, phap luat vé xir Iy tai san thé chap trong hop dong tin
dung 14 téng hop cac quy pham phap luét thudc nhiéu linh vuc khac nhau diéu
chinh cac quan hé phat sinh trong qua trinh xt 1y tai san thé chip trong hop
ddng tin dung.

Theo nghia hep, phap luat vé xu 1y tai san thé chap trong hop dong tin
dung 1a hé théng cac quy pham phap luat thé hién dudi hinh thic vin ban quy
pham phap luat do cic co quan nha nudc c¢6 tham quyén ban hanh quy dinh hoat
dong xur 1y tai san thé chap trong hop dong tin dung khi bén c6 nghia vu khong
thuc hién cam két trong hop dong tin dung.

1.2.2. Dic diém ciia phdp ludt vé xiv ly tai sin thé chdp trong hop dong
tin dung

Thir nhat, phap lut vé xir 1y tai san thé chap trong hop dong tin dung diéu
chinh quan hé vé xur 1y tai san thé chap theo cam két trong hop dong tin dung
khi nghia vu tra ng dugc bao dam bi vi pham hodc trong cac truong hop khac do
cac bén thda thuan hodc phép luat quy dinh.

Thir hai, phap luat vé xir 1y tai san thé chap trong hop dong tin dung dugc
hiéu 14 qua trinh dé thuc thi quyén ctia bén nhan thé chap (cu thé 1a cac to chuc
tin dung) thong qua cac bién phap tac dong dén tai san thé chap.

1.3. Noi dung phap luit vé xir 1y tai san thé chip trong hop dong tin
dung

Phap luat vé xir 1y tai san thé chip trong hop dong tin dung duoc diéu
chinh & nhiéu vin ban phép luat khac nhau, vé co ban c6 cac nhém quy pham
sau day:

1.3.1. Nhém quy pham vé cin civ xir Iy tai sdn thé chip

Thir nhdt, nghia vu bao dam bi vi pham khi dén han
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Thur hai, khi nghia vu dugc bdo dam bi vi pham trudce thot han do su théa
thuan cua cac bén trong hgp dong hay do phap luat quy dinh
Thir ba, phap luat quy dinh tai san thé chap phai duoc xur Iy dé bén thé
chép thuc hién cac nghia vu khac
Thir tu, cac truong hop khac do cac bén thoa thuan hodc phap luat quy
dinh
1.3.2. Nhém quy pham vé phwong thive xir ly tai sdn thé chdp
Thir nhdt, viée xur 1y tai san thé chap c6 sy hop tac va ty nguyén cia bén
thé chap.
Thit hai, viée xtr 1y tai san thé chap khéng c6 su hop tac va tu nguyén cia
bén thé chap.
1.3.3. Nhém quy pham vé thir tw wu tién thanh todn trong xir ly tai sin
thé chip
Thir nhdt, vé can ct xac dinh thi tu wu tién thanh toan.
Thit hai, ndi dung quyén uu tién thanh toan tir s tién thu duoc khi xir Iy

tai san bao dam.
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TIEU KET CHUONG 1

Chuong 1 cta luan vin lam rd nhimg van dé 1y luan vé xir Iy tai san thé
chép trong hop ddng tin dung thong qua phan tich cac khai niém, ban chit cua
thé chép, khai niém, dic diém tai san thé chép; khai quat mdt s6 van dé vé hop
dong tin dung; xtr 1y tai san thé chip trong hop dong tin dung. Pong thoi,
Chuong 1 khai quat phap luat vé xur 1y tai san thé chap trong hop dong tin dung
bao gdm khai niém, dic diém va ndi dung phap luat vé xtr Iy tai san thé chip
trong hop dong tin dung. Nhiing nghién ctru ndy dong vai tro 13 co so 1y luan
nén tang cho viéc nghién ctru chuyén siu vé thuc trang phap luat vé xtr 1y tai san

thé chép trong hop ddong tin dung trong chuong tiép theo.
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Chuong 2
THUC TRANG PHAP LUAT VE XU LY TAI SAN THE CHAP TRONG
HOQP PONG TIiN DUNG VA THUC TIEN THU'C HIEN
TAI TINH QUANG BINH

2.1. Thuc trang phap luat vé xit Iy tai sian thé chip trong hep dong tin
dung
2.1.1. Quy dinh ciia phdp ludt hi¢n hanh vé xir Iy tai sin thé chép trong
hop dong tin dung
2.1.1.1. Phdp ludt hién hanh vé xit Iy tai san thé chdp trong hop dong tin
dung
Thit nhat, quy dinh vé cac truong hop xt 1y tai san thé chap.
Thit hai, quy dinh vé cac phuong thirc xtr Iy tai thé chap.
Thit ba, quy dinh vé tht ty vu tién thanh toan.
Thur tu, quy dinh thu tuc xtr 1y tai sdn bao dam.
2.1.1.2 Panh gid quy dinh phdp ludt vé xir Iy tai san thé chdp trong hop
dong tin dung
Céc quy dinh phap luat vé xu 1y tai san thé chap trong hop dong tin dung
da kip thoi théng nhat cac ndi dung, khac phuc duge cac noi dung chong chéo,
chua nhit quan ctia nhimg van ban d3 ban hanh truéc day. Phan 16n cac van ban
ban hanh phu hop vé6i thyc tién, phat huy hiéu qua trong hoat dong quan 1y nha
nudc vé xtr Iy tai san thé chap trong hop dong tin dung.
Bén canh cac wu diém, phap ludt vé xu 1y tai san thé chap trong hop dong
tin dung con ton tai mot s6 vudng mac, bat cap sau day:
Thit nhdt, hinh thirc ctia hop dong thé chép.
Thit hai, quy dinh vé cac bén trong thé chép tai san.
Thit ba, quy dinh vé phuong thtrc xir 1y tai san thé chp.
Thit tu, quy dinh vé wu tién thanh toan ngoai 18 khi xu 1y tai san thé chp.

Thit ndm, quy dinh vé thu git, truy doi tai san thé chap dé xu 1y.
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Thir sdu, quy dinh vé xtr Iy tai san gin lién véi tai san thé chip 1a quyén sir
dung dat.

Thir bdy, quy dinh dbi tuong thé chép 1a tai san hinh thanh trong tuwong lai.

Thir tam, quy dinh nhan gan tai san thé chip thay cho nghia vu dugc bao
dam.

2.2. Thue tién thuwe hién phap luit vé xir Iy tai san thé chép trong hop
dong tin dung tai tinh Quang Binh

Qua trinh thuc hién phap luat vé xtr 1y tai san thé chap trong hop dong tin
dung van con ton tai nhitng han ché, vuong mic thé hién & cac luan diém sau
day:

Thir nhat, viéc xac dinh tai san thé chép.

Thir hai, viéc thu giir tai san thé chap.

Thir ba, vé van dé tham dinh tai san thé chap dam bao cho muc dich thé
chép tai cac to chirc tin dung.

Thir tu, vé viéc ap dung nguyén tac xir 1y tai san bao dam.

Thir ndim, viée xac dinh chu thé tham gia quan hé vé ding ky bién phap bao
dam trong hoat dong cho vay ctia cac NHTM.

Thir sau, tai san bao dam la tai san chung cua hg gia dinh.

Thi by, tai san bao dam nhung chua chic da dam bao.

2.3. Nguyén nhan ciia nhirng vuréng mic

2.3.1. Nguyén nhan khach quan

2.3.2. Nguyén nhdn chu quan
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TIEU KET CHUONG 2

Trong pham vi chuong 2, luin van dd nghién ctru thuc trang phap ludt vé
xt 1y tai san thé chip trong hop dong tin dung. Bén canh d6 luin vin ciing da
nghién ctru va danh gia thuc tién thuc hién phap luat vé xu 1y tai san thé chap
trong hop déng tin dung tai tinh Quang Binh. C6 thé ndi trong qua trinh thyc
hién phap luat da phat sinh nhimg bat cap, vudéng mic xuat phat tir cac quy dinh
ctia phap luat va co ché thuc thi, phéi hop, trong chuong nay tac gia da néu bat
duoc mot s6 nguyén nhan cia nhitng han ché, vuéng mic d6 dé tao co sd cho
viéc dé xuat cac dinh huéng dé hoan thién, giai phap hoan thién phap luat va
giai phap ning cao hiéu qua thi hanh phap luat vé xtr 1y tai san thé chap trong

hop dong tin dung ca nudc noi chung va tai tinh Quang Binh ndi riéng.
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Chuong 3
PINH HUONG, GIAI PHAP HOAN THIEN PHAP LUAT VA NANG
CAO HIEU QUA THU'C HIEN PHAP LUAT
VE XU LY THE CHAP TRONG HQP PONG TIN DUNG

3.1. Pinh huwéng hoan thién phap luat va nang cao hiéu qua thuc hién
phap luit vé xir Iy tai san thé chap trong hop dong tin dung

3.1.1. Hoan thién phdp ludt vé xir ly tai san thé chdp trong hop déong tin
dung cin bdam sdt quan diém, dwong 16i, chii trwong ciia Pang va Nha nwéc
vé tiép tuc doi méi, hoan thién chinh sdch, phdp ludt vé xiv Iy tai san thé chdp
trong hop dong tin dung.

3.1.2. Hoan thi¢n hé thong phdp lugt vé xir Iy TSTC trong hop déong tin
dung dwa trén co sé hoan thign hé thong phdp ludt phi hop véi diéu kién
phit trién kinh té.

3.1.3. Hoan thi¢n phdp ludt xi¢ Iy TSTC nhim khéic phuc nhitng bt cdp,
vieong mdc trong qud trinh dp dung va thwc thi phdp ludt

3.2. Gidi phap hoan thién phap luit va nang cao hiéu qua thwc hién
phap luit vé xir Iy tai san thé chap trong hop ddng tin dung tai tinh Quang
Binh

3.2.1. Gidi phdp hoan thi¢n phdp ludt vé xir ly tai sin thé chdp trong hop
dong tin dung

Thir nhdt, can c6 su thong nhat vé quy dinh hinh thirc cia hop dong thé
chép tai san

Thit hai, ghi nhan quyén thu gitr tai san cta bén nhan thé chap.

Thir ba, sira d6i cac quy dinh vé xir 1y tai san gén lién véi tai san thé chap
1a quyén st dung dat.

Thir tw, stra d6i quy dinh ddi twong thé chip 1a tai san hinh thanh trong

tuong lai.
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Thir ndm, khic phuc cic vudng mic trong viéc xtr 1y tai san bao dam theo
hinh thtrc gan no.

Thir sdu, bd sung thém nguyén tic xac dinh tht ty uvu tién thanh toan sb
tién xur 1y tai san thé chap.

3.2.2. Gidi phdp néng cao hiéu qud thwe hi¢n phdp ludt vé xi ly tai sin
thé chdp trong hop dong tin dung tai tinh Qudng Binh

Thir nhat, xay dung co ché trao doi thong tin vé tinh trang phap 1y cia tai
san bdo dam gitra co quan dang ky bi¢n phap bdo dam va céc co quan cé lién
quan.

Thit hai, giai phap han ché nhimg ton tai trong xu 1y tai san dam bao.

Thir ba, giai phép tir phia cac NHTM.

Thuwr tu, xay dyng va trién khai co ché kiém tra, giam sat viéc thuc hién phap
luat vé dang ky bién phap bao dam tai cac co quan diang ky bién phap bao dam.

Thir ndm, ting cudng cong tac tuyén truyén, gido duc phap luat vé thé chap
tai san.

Thit sdu, nang cao nang luc cla cac co quan tién hanh t6 tung va cac co
quan c6 lién quan khac trong thuc thi phap luat vé xtr 1y tai san thé chép trong
hop ddng tin dung.

Thir bay, nang cao hiéu qua cua bién phap to tung trong viée xir 1y tai san

thé chap.
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TIEU KET CHUONG 3

1. Hoan thién phép luat vé xir 1y tai san thé chap trong hop dong tin dung
la mgt do1 héi mang tinh khach quan ¢ Viét Nam. Yéu cau dit ra cho viéc hoan
thién phép luat 14 vira phai c6 nhiing giai phap mang tinh dinh huéng ding dan,
phu hop; vira c6 giai phap thiét thuc cu thé.

2. Hoan thién phép lut vé& xu 1y tai san thé chap trong hop dong tin dung
& Viét Nam 1a mot nhiém vu phirc tap, doi hoi phai c6 dinh hudng ding dan véi
nhimng giai phap thiét thuc, kha thi, di cing v&i d6 1a viéc to chirc thuc hién co
hiéu qua cac giai phap dé ra trong doi séng thuc té.

3. Trén co so phan tich noi dung cac quy dinh cta phép luat va thuc tién
sinh dong ctia viéc xtr 1y tai san thé chap trong hop ddng tin dung, tac gia dua ra
mot sd giai phap nham khic phuc nhitng han ché cia cac quy dinh phap luat
thuc dinh va nang cao hiéu qua thuc hién phap luat vé xu 1y tai san thé chap
trong hop dong tin dung tai tinh Quang Binh néi riéng va ca nudc néi chung. Do
la:

(i) Nhém giai phap hoan thién cac quy dinh phéap luat vé xur 1y tai san thé
chép trong hop dong tin dung;

(ii) Nhom cac giai phap nang cao hiéu qua thuc hién phap luat vé xir 1y tai

san thé chap trong hop dong tin dung.
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KET LUAN

Luan vin di lam rd co & 1y luan va phap luat vé xir Iy tai san thé chap
trong hop ddng tin dung, trén co s nghién ctu thuc trang phap luat va thuc tién
thuc hién phap luat vé xu 1y tai san thé chip trong hop dong tin dung trén dia
ban tinh Quang Binh, tac gia nhan thay trong nhitng nam qua, phap luat vé xir Iy
tai san thé chap trong hop ddng tin dung cta Viét Nam da khong ngung dugc
hoan thién, gbp phan tich cuc vao sy phét trién cta nén kinh té thi truong dinh
hudng xd hoi chu nghia, phap ludt nude ta vé xir 1y tai san thé chap trong hop
dong tin dung di va dang c6 nhimg chuyén bién, thanh twu dang ghi nhan, hoi
nhap sau rong va4i tinh hinh khu vuec, thé gigi. Tuy nhién, bén canh nhiing két
qua dat duge thi quy dinh hién hanh vé xir Iy tai san thé chap trong hop dong tin
dung va viéc thuc hién cac quy dinh nay nay con cd nhiéu diém vudng méc, bat
cap, han ché, chua thuc sy dap tmg duoc nhirng yéu cau, doi hoi caa x4 hoi.

Trude doi hoi va yéu cau cua sy phat trién kinh té, x4 hoi, yéu cau va xu
thé hoi nhap qudc té, doi hoi mot sé quy dinh caa phap luat hién hanh vé xir Iy
tai san thé chap trong hop dong tin dung can duoc nghién ctru danh gia dé sira
d6i, bo sung hay hay bo cho pht hop véi thuc tién, nham nang cao hiéu qua
trong thuc té. Luan van trén co s& danh gia thuc trang phap luat ciing nhu thuc
tién thuc hién phép luat vé xur 1y tai san thé chap trong hop dong tin dung da
manh dan dua ra dinh hudng va céc giai phap cu thé nham hoan thién phap luat
vé xir 1y tai san thé chip trong hop dong tin dung va nang cao hiéu qua thuc hién
xtr 1y tai san thé chap trong hop dong tin dung trong thoi gian téi nham van hanh
t6t nén kinh té thi truong dinh huéng xa hoi cha nghia va dap ung yéu cau caa

nén tai chinh hién dai trong thoi gian toi.
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